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1. BEVEZETES

Szakdolgozatom témajaul Magyarorszag lakaspolitikajanak ¢és tamogatasi
rendszerének vizsgalatat valasztottam. A megiras soran célként tliztem ki, hogy
Osszefoglaljam a jelenleg Magyarorszagon elérhetd lakdscéli allami tdmogatési
formakat. Célom, hogy 0sszegytijtsem ¢és feldolgozzam azokat a — jelenleg is aktualis —
tamogataspolitika eszkdzoket és fejleményeket, amelyeket csaladok, illetve fiatalok
lakasépitésre, lakasfelajitasra ¢és korszerlsitésre hasznalhatnak fel. Kiemelten
foglalkozom a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) és a lakas-takarékpénztari
szamla allami tdmogatasi formakkal, ismertetve ezek hatterét és jelenlegi paramétereit.

Kiemelt fontossaginak tartom az allami 06sztonzOé rendszer miikodését a mai
gazdasagban. Ugy vélem, hogy a jelenlegi kinalataval kiemelt szerepet tolt be a
gazdasag, valamint a tarsadalom életében. Meglatdsom szerint az allam képes ezekkel a
megoldasokkal befolyasolni a haztartasok pénzgazdalkodasat. A csaladok, fiatalok és az
egyes lakossagi rétegek tdmogatasa specialis beavatkozast jelent az allam szamara.
Minden tdmogatas hatterében a gazdasagi novekedés reménye all. Az allami tdmogatas
felfoghato egy politikai termékként is, mellyel az aktudlis ideoldgiat probaljak meg
erdsiteni, jelen helyzetben a kormany legfontosabb ideologidja a csaladok jolétének
megteremtése. A tamogatasok nyujtdsaval az allamnak olyan politikai és gazdasagi
feladatokat kell ellatnia az allampolgarok érdekében, amelyeket a gazdasag tobbi
szerepl6i nem, vagy csak nagyobb erbfeszitéssel tudnanak megoldani. A timogatasok
hozzajarulnak az allami célok megvaldsitashoz, igy a demokratikus allam
nélkiilozhetetlen részei.

Vélasztasom azért esett Magyarorszag lakastdmogatasi rendszerének bemutatasara,
mivel Ggy gondolom, hogy ezek a tdmogatdsok kapcsot jelentenek az éallam és a
lakossag kozott. Jelenlétiik kulcsfontossagu az allampolgarok dontésében.

A tamogatasi eszkozok részletes megismeréséhez, attekintéséhez, elemzéséhez és
Osszefoglalasahoz felhasznaltam tobb relevans hazai és nemzetkozi szakirodalmat,
tovabba szakfolyodiratokat és internetes cikkeket is. Az irds sordn torekedtem eltérd
szakmai véleményekkel bir6 kutatok irasait feldolgozni és hasznositani.

A magyarorszagi helyzet értékelése érdekében tanulmanyoztam Ausztria
lakastamogatasi rendszerét, megfigyelve annak jellegzetességeit, amely szadmos

tanulsaggal szolgalhat a hazai jogalkotok és jogalkalmazok szamara. Masrészt



megvizsgaltam az Eurdpai Unidban hatdsat a magyar és nemzetkozi lakastamogatasi
rendszerekre nézve.

Kiemelt szerepet szantam annak, hogy bevonjam a lakossagot is, igy munkamat
gazdagitja egy onallo, kérddives kutatds. Ennek soran adatokat gyiijtéttem orszagos

szinten a polgéarok lakastamogatasi rendszerrel kapcsolatos értékelésérdl és ismeretérdl.



2. MAGYARORSZAG TAMOGATAS -ES LAKASPOLITIKAJA

2.1.  Allami szerepvallalds

A joléti allam azért 1étezik, hogy fellépjen a szegénységgel szemben, megvaldsitsa

a jovedelmek és a vagyon ujraelosztasat, illetve, hogy biztositasi szolgaltatdsokat,
tovabba a fogyasztas kisimitasat szolgdlo mechanizmusokat kindljon. A joléti
szolgaltatasok szempontjabol az allam kétségteleniil a legfontosabb intézmény (1.
abra). A joléti allam kifejezés alatt az allam négy, atfogd teriileten végzett
tevékenységére lehet utalni:

1-> pénzbeli juttatasok,

2—>egészségligyi ellatas,

3> oktatas,

4->lakasiigy és egyeb joléti szolgaltatasok.
A kormdnyzat cselekvési céljai lépésrol lépésre épiiltek ki szazadok folyaman. Mara az
allam a személyek fizikai létének a feudalis idoben kialakult megvédelmezésétol kezdve
a gazdasagi, szocidalis, mi tobb, az egyén okologiai jogait védelmezo modern
funkciojaig, az emberi élet szinte minden teriiletén jelen van” (Forras: Glen Wright -

Kozo6sségi pénziigyek: Elmélet és gyakorlat Kozép-Europai atmentben, 83 oldal).

1. abra: Az élet korforgasa

wEletiinkre bélesétél a sirig k ~>
szamtalan modon  hatdssal o

vannak a kormadnyzat \/
Masy  intézkedésel.” Stiglitz, 1988

Forras: sajat szerkesztés



A joléti allam pénzbeli és természetbeni juttatasokat foglal magaba. Dolgozatomban
Magyarorszag lakaspolitikajaval foglalkozom, amely a joléti szolgaltatasok korébe
sorolhato.

A kormanyzatnak biztositania kell az allampolgéarai részére egy bizonyos
¢életszinvonalat. A tarsadalom elfogadja a jolét csokkenését az atmenet miatt, de csak, ha
az nem tul drasztikus és nem huzédik el talsagosan. A kormanyzat cselekvése a
kozosség érdekében all. A cselekvésbdl szarmazo nyereség vagy haszon nagyobb kell,
hogy legyen, mint a veszteség vagy a koltség. Ha az 0sszes pénzben kifejezett haszon
nagyobb, mint az dsszes koltség, akkor a tevékenység a kozosség érdekét szolgalja. Ez

koltség-haszonelemzéssel mérhetd.

A helyes gazdasagpolitika dontéen annak optimalis megitélésén mulik, hogy mely
tevékenységek kapcsan kell az 4llamra hagyatkozni. A korméanyzat gazdasagi
szerepének definialasanal tobb fontos kérdés meriil fel. Meg kell vizsgalni a
kormanyzati tevékenység mértékét ¢&s kiterjedését, valamint a gazdasdgossdg ¢és
hatékonysag modjait. Minden politikai dontésnek vannak gazdasagi kovetkezményel,
amelyek vagy a kozosség egészét vagy bizonyos csoportjait €rintik. Igen nehéz, sot
gyakorlatilag lehetetlen meghatarozni, hogy kinek ¢és hany embernek hasznos egy
korményzati tevékenység, 0sszehasonlitva azok szdmossagaval, akiknek nem hasznos.
A dontések elsddleges célja olyan politika gyakorlasa, amely az egyének szamara
tobblethasznossagot vagy tobbletkielégiiltséget nyujt. A  kozpolitikai dontések
kovetkezményei leginkdbb az addzéasban, a koltségvetésben, illetve a monetaris

politikaban mutatkoznak meg.

Az allam funkcidi hosszii torténelmi folyamat eredményeként alakultak ki. A
korményzat gazdasagi szerepe, funkcioi kozgazdasagi szempontbdl a kovetkezoképp
csoportosithatok:

[0 Allokacios szerep: a rendelkezésre 4alld eroforrasok felhasznalasanak

megoszlasa a maganjavak és a kozjavak kozott. Az allam eréforrasokat von el
a magangazdasagokbodl azért, hogy kozjavakat tudjon eldallitani, amelyek
eloallitasat a maganszektor csak magas koltségszinten tudna megoldani.

'] Re-disztributiv (elosztési) szerep: alapvetden a méltanyossag szemel6t tartasa

melletti jovedelemelosztast jelenti. Mivel a tarsadalom tagjai kozott
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kiilonbségek vannak, igy az éllam szerepe a jovedelmek ujraelosztasa,
figyelembe véve a méltanyossag €s az igazsadgossdg etikai elveit. Az
ujraclosztas leginkabb a tdmogatas- és adopolitika révén valosul meg.

'] Szabdlyozd szerep: szabalyok és torvények betartasa a piacgazdasag hatékony

miikodése érdekében. Az allam altal meghatarozott jogi keretek behataroljak
sajat miikodési lehetdségeit is. A cél az, hogy a gazdasag valamennyi

szerepldje azonos feltételekkel vehessen részt a gazdasagi versenyben.

[1  Stabilizalé szerep: az inflacio, munkanélkiiliség ¢és a gazdasagi novekedés
befolyasolasa. Segiti a verseny, arstabilitas €és a kiils6-belsé egyensuly
megteremtését. E célokat monetaris és fiskalis eszkozok alkalmazédsaval
valositjak meg.

E négy funkcid sokszor kolcsondsen hat egymasra. Hatasuk atfogo ismerete sziikséges a

tamogataspolitikai dontésekhez.

2.2.  Allami témogatdspolitika

A szakdolgozatom célja, hogy atfogd képet nyijtsak Magyarorszag lakastdmogatasi
rendszerérol, bemutatva annak egyes elemeit. Allami timogatas fogalméba beletartozik
minden olyan pénzben kifejezhetd hozzajarulas és kedvezmény, aminek keretein beliil a
kormany pénzt juttat valamilyen formaban az emberek zsebébe. Ez jarhat alanyi jogon,
de lehet feltételhez kotott 1s. Azonban az nagyon ritkdn fordul eld, hogy a jogalkotok a
tdmogatast semmilyen feltételhez sem kotik, ami azért van, mivel az allam koltségvetési
kerete sziikds. A tamogatashoz kapcsolddo feltételeket tigy kell megéllapitani, hogy
figyelembe vegyék az atlagos emberek elvarasait. Példaul a leendd tigyfél nem szivesen
vesz igénybe olyan tdmogatast, amely:

e tul bonyolult papirmunkat igényel,

e meghatarozott, hogy mire lehet felhasznalni,

e szamlabemutatasi feltétele van.

Meégis a tdmogatasok legnagyobb része ilyen, ezért a kormanyzat célja, hogy az 0j és
meglévé tamogatasok irant igényt teremtsen. A tamogatdsokat el lehet hatarolni
aszerint, hogy az adott juttatdis kinek a részére szol. Dolgozatomban a
maganszemélyeknek jutatott hozzdjarulasokat vizsgdlom meg.

Az allami tamogatasok szigoruan szabalyozottak, melynek célja, hogy az allampolgarok

szamara egyenld feltételeket biztositsanak és megakadalyozzak a tisztességtelen
7



elényszerzést. Garantalni kell, hogy a tamogatisok visszaéléstol €s specidlis érdekbol
fakado lehetséges torekvésektdl mentesek legyenek. Az elbirdlt és kifizetett
tamogatasokat késobb ellendrizni is kell. A tamogatasi szerzédésben rogziteni kell az
illetékes ellendrz6 szervek képviseldinek ellendrzési jogosultsagat, valamint a
kotelezettségek megszegése esetén alkalmazandd szankciokat. Ellenérzé szerv lehet a
kormény, a Kincstér, az irdnyit6 hatdsagok és a kifizetd hatésagok is.

A tamogatasoknak tobb gazdasagi hatranya is megjelenhet, mint példaul novelik a
koltségvetési hianyt, a tdmogatas elkényelmesiti a fogyasztdkat, tovabba az egyenld
elbanas elvét is sértheti. Ugyanakkor eldnyokkel is jarhat, ha megfeleld feltételekkel
nyujtjak. Ezért is fontos a tdmogatasok megfeleld jogi szabalyozésa, ugyanis csak igy
lehetséges a hatranyokat minimalizalva el@segiteni a tamogataspolitika hatékonysagat.
A tamogatéasokat specifikus politikdk alapjan hatdrozzdk meg, melyeket nyilvénos
forumokon is kozzétesznek. A palyazati szabalyokat eldzetesen hatarozzak meg, és a
dontéseket az érintett kormanyzati egység fennhatosadga alatt tartjdk. Az allamnak
figyelembe kell vennie egy 0j tamogatas létrehozasanal azt a tényt, hogy ,,ha az
ingyenes allami szolgadltatasok tomegesen dramlanak az igénybevevokhoz, és azok ezt
jovedelemnovekedésnek fogjak fel, akkor meg fognak valtozni a megtakaritdsi
dontéseik.” (Forras: Pénziigytan — Banfi Tamas, 2002, 121 oldal). A tamogatasok
magas szintje eltorzithatja a piaci ar- és koltségviszonyokat, valamint ésszerfitlen
dontéseket eredményezhet a gazdasagban. Ezért a kormanyzat arra torekszik, hogy a
kiadasok nagysaga egy bizonyos szintnél nagyobb volument ne érjen el. A kormany
egyik legfontosabb szerepe az ujraclosztas. A tarsadalom tagjai altal befizetett bevételek
egyiittes 0sszege képezi a k6zds vagyont, melynek egy maghatarozott részét az allam a
tamogatasok kifizetésére hasznal fel. (2. dbra)

2. abra: Az allami bevételek korforgasa

Allami
bevételek,

fokéent adok
o~

Forras: sajat szerkesztés



2.3.  Allami témogatdsok csoportositisa

Az éllami tdmogatasok szamos formaban megvaldsulhatnak, igy tobbféleképpen
lehet Oket csoportositani. Az 1. szamu tablazatban 0&sszefoglalom ezeket. A

csoportositasi ismérv tartalmi jelentését egy-egy példaval illusztralom.

1. tablazat: Allami timogatasok csoportositisa

Kozvetlen tamogatasok otthonteremtési tdmogatds
Kozvetett tdmogatasok add — és illetékkedvezmények
Alanyi jogon jaro, vagyoni helyzettdl altalanos forgalmi adé visszatéritése

fluiggetlen tamogatasok

Meghatarozott tarsadalmi csoportoknak szocialis lakhatds
nyuUjtott tdmogatasok

Igénybevevdk kore miatt nem korlatozott kamattamogatas
tamogatasok
Keresleti oldali tamogatasok addcsokkentés, adékedvezmény
Kinalati oldali tamogatasok egy specialis lakds megoldashoz vagy

hitelhez kapcsolédnak

Forras: tudasbazis.sulinet.hu weboldal alapjan sajat szerkesztés

2.4.  Allami tdmogatdsok forrdsa

Az allam tarsadalmi és gazdasagi tevékenységének pénziigyi alapja a koltségvetés,
mely meghatarozza az allamhaztartasi gazdalkodas kereteit, valamint a
tamogataspolitika célkitlizéseinek szolgalataban all. Az éllam ,,menedzselése” a
korményzat feladata. A koltségvetés tervezése soran meghatarozzak a célokat és a
célhoz vezetd utakat. A tervezés a gazdasagpolitika egyik f6 funkcidja. A kidolgozott
gazdasagpolitika végso célja a jolét novelése, illetve a gazdasagi problémak megoldasa.
A koltségvetés kiadasi oldala az 4llami felhalmozas és a koltségvetési tamogatasokbol
all. Ide sorolhat6 a tdmogatéspolitika, mely tobbek kdzott az egyén tdmogatasat célozza
meg. A kormanyzati tdmogatdsok koltségvetési kiadast jelentenek, melyeket

9



funkcionalisan lehet osztalyozni. A funkcionalis csoportositas azt mutatja meg, hogy a
kiadasok milyen feladatok érdekében mertiiltek fel. Kiaddsok Ilehetnek: altalanos
kozosseégi szolgaltatasok, joléti feladatok, lakés és kozosségi feladatok, tAmogatasok és
egy¢b folyo transzferek.

A tamogatasok az allam gazdasagban betoltott szerepének egyik kiemelkedd pontjat
jelentik, melyek a kozkiadasok részét képezik. A kozkiadasok a kozpénziigyek egyik
alapvetd teriilete. A kozfeladatok ellatdsa a kozkiadasok teljesitésével valdosul meg,

melynek jelentds része a tamogataspolitikai rendszeren keresztiil realizalodik.

A tamogatasokat allami forrasokbol nyujtjak, melyekbe beletartoznak

- akozponti koltségvetés bevételei,

az elkiilonitett allami pénzalapok,

a tarsadalombiztositési alapok és

- az 6nkormanyzatok bevételei is.
2.4.1. Allamhdztartds vagyona

Az allami tdmogatadsok forrdsa az allamhaztartdsi vagyon. Az &allamhaztartas
alrendszereihez kapcsolodd vagyon a kozérdeket szolgalja, a jové generdcidinak
érdekeire is tekintettel kell lennie, eld kell, hogy segitse a tarsadalom, a gazdasag
mikddését, valamint a nemzetgazdasdg céljainak a megvaldsitasat. A vagyonnal
atlathatéan ¢és nyilvanosan kell gazdalkodni, felhasznaldsanak indokoltnak ¢és

ellendrizhetének kell lennie (3. dbra).

3. abra: Az allamhaztartasi vagyon osszetevoi

Helyi
/ onkormany-
zatok
vagyona

Koztestuleti § Allamflqz
| tartasi
vagyon /
. vagyon

Tarsadalom-
biztositas

vagyona

Forras: az allamhaztartasrol szolo torvény alapjan sajat szerkesztés
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Az allamhéztartds vagyonanak novekedésével a tdmogatdspolitikai célkitlizések is

sz¢élesebb korben valosithatok meg (4. abra).

4. abra: A vagyongyarapodas bevételi forrasai

Adéjellegli

[ bevételek
Kozhatalmi ‘ Dijjellegl
bevételek \ bevételek
Kozbevételek
Maganjogi Szankcio jelleg(
bevételek bevételek

Forras: az allamhéztartasrol sz616 torvény alapjan sajat szerkesztés

2.5. Magyarorszag tamogatdspolitikdja

A tamogatas legmagasabb foka a gyermeknevelés és a lakhatds témdja koré
csoportosul.  Kiemelt cél a fiatalok tamogatasa, igy folyamatosan boviil az
otthonteremtés, valamint a csaladdalapitast segité tamogatasok kore. A kormany
intézkedései lehetdséget biztositanak a fiatalok szdmdra, hogy nagyobb biztonsaggal
vagjanak bele a csaladalapitasba. Ezt tliikrozi a hazassagkotések szamanak dinamikus
emelkedése is. ,,2016 janudarja és novembere kozétt 48 920 par jarult az
anyakonyvvezeto elé. Ez a szam az elmult husz évben a legmagasabb volt.”
(https://www.ksh.hu/sajtoszoba_kozlemenyek _tajekoztatok 2017 _02_14).

A tdmogatasi rendszer megismeréséhez sziikséges, hogy elemeire bontsuk a tamogatasi
csoportokat, igy kiilon kell beszélni a csaladpolitikardl, szocialpolitikardl, illetve a
lakaspolitikarol. Ezeken tilmenden még igen sok féle allami tamogatasrol
beszélhetnénk. Bar dolgozatom {6 célkitlizése, hogy a lakaspolitika egyes elmeit

bemutassam, mégis megkeriilhetetlen az, hogy a csalad és szocialpolitikarol is szoljak.
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2.5.1. Csaladpolitika

A csaladpolitikdn beliil az allam egyik
legfontosabb feladata a csaladi élet biztonsagdnak

megteremtése, a gyermekvallalas feltételeinek,

valamint a csaldd és munka Osszeegyeztetésének
javitdsa. A tamogatasok a csalad ¢€s gyermekvallalas fontossagat elismerve
megprobaljak ellenstulyozni a csaladokra neheziild terheket, ezzel is elkeriilve azt, hogy
a gyermekvallalés a csalad szegénységbe siillyedését eredményezze. A magyar kormany
a csaladok részére kiillonbozo tamogatasokat nyujt, mellyel tobbek kozott a gyermekeket
vallalo és neveld csaladok jolétéért vallal felelosséget. A csaladok fontos részei a jol
miikodd tarsadalomnak, a legfontosabb nemzeti eréforrasnak tekinthetdk, ugyanis a
gyermekek sziiletése és a csalddok gyarapodasa nélkiil nincs fenntarthato fejlodés és
gazdasagi novekedés. Egy csalad létrejottének biztos alapja a hazassag, igy az allam
védi a hazassag intézményét. Célja a csaladok védelme és jolétének novelése, tovabba
egy kiszamithato és biztonsagot nydjté kornyezet megteremtése. Torekszik arra, hogy
az otthonteremtés és lakhatas feltételeit biztositsa, igy a koltségvetés tervezésekor
eldresorolt tényezo a csalddok tdmogatasa. A csaladpolitika a gyermekes csaladok életét
valamilyen moddon befolydsold szabalyozasokat ¢és ellatdsokat foglalja magéba.
Ekképpen a csalddpolitika célja és hatokore kiterjedhet olyan teriiletekre is, mint az

adoérendszer vagy akar a lakéspolitika.

2.5.2. Szocidlpolitika

Az 4llam szolgaltatasokat allit eld, amelyek
az allampolgarok egyes igényeinek kielégitését
teszik lehetévé. A  szolgéltatasok lehetnek

ingyenes vagy téritési dij ellenében nyujtott

szolgaltatdsok. Iranyultsiguk szerint nézve
lehetnek egyénre irdnyuldak, amelyek igénybevétele az egyén dontésétdl fligghet, ezek
a szocialis ellatasok. Szocidlis kiadasoknak nevezik azokat a korményzati kiadasokat,
amelyek valamely tarsadalmi csoport szdmara pénzt vagy természetbeni ellatast
biztositanak. E csoportok kozé lehet sorolni a tobbgyermekes csaladokat és a lakassal

nem rendelkezéket is. A tamogatasok transzferek formajaban is megvaldsithatok,
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amelyek lehetnek célzottak vagy altalanos felhasznalastiak, természetbeni juttatasok,

illetve adokedvezmények vagy mentességek.

2.5.3. Lakaspolitika

Az allam egyik joléti funkcioja a lakastdmogatasi rendszer mitkodtetése. A lakhatas
alapvetdé emberi sziikséglet. , 4 tdmogatdsi rendszer legfontosabb feladata a
lakastulajdon-szerzés eldsegitése, a lakascélu elo-takarékossag és a lakdshitelek kamat-
tamogatasa, illetve kapcsolodo adokedvezmények. Célja, hogy mindenkinek lehetosége
legyen megfelelo otthonhoz jutni, azoknak is, akik onerébol ezt nem tudndk
megszerezni.” (http://hvg.hu/gazdasag/20140113 llyen_a partok_lakaspolitikaja)
2017.03.18. A lakaspolitikanak jelentds tarsadalmi €s gazdasagi stabilizalé hatdsa van.
Az allam lakéspiaci szerepvallalasanak célja a méltanyossag, igazsagossag és tarsadalmi
stabilitds fejlesztése, piaci hatékonyatlansdgok kezelése, valamint a gazdasagi
novekedés dsztonzése.

A dolgozatomban foként olyan allami tdmogatdsokkal foglalkozom, melyek igénybe
vehetOk lakéasvasarlashoz, igy az onerdn feliili szlikséges dsszeg jelentdsen csokkenhet.
Az adllam tamogatasi rendszerének igen fontos gazdasag-, és tdarsadalompolitikai
Szerepe van a lakascélok megvalositisaban. A sziikséges onerd nélkiil a fiatalok nagy
tobbsége nem tud lakashitelekhez jutni, ehhez kell az dllami segitség.”
https://szie.hu/file/tti/archivum/Horvathne_Annamaria_ertekezes.pdf.

Tobb vissza nem téritendd allami tdmogatast is igénybe lehet venni, ezeknek eltérd
feltételeik vannak. Kiilonbséget tehetiink aszerint is, hogy egy mostani ingatlancélhoz,

vagy egy késobbi eldtakarékoskodassal elérni kivant célhoz adjak-e a tamogatést.

2.5.3.1. A magyar lakastimogatasi rendszer kialakulisa

A magyar lakastdmogatasi rendszer torténete
szorosan kapcsolodik a szocidlis gondolkodas
torténeti  fejlodéséhez. Az  édllam  egyre
kiterjedtebb tamogatasok nyujtdsaval probal
gondoskodni allampolgarair6l, mely a szocialis

felelosségére is visszavezethetd. A csaladok

13



pénzbeli tamogatasainak elemeit folyamatosan fejlesztik, a jogszabalyok valtoztatasai

pedig az ellatasok rugalmasabba tételére iranyulnak. A fébb valtozasok tobbnyire a

tamogatasok Osszegének novelését, a jogosultak korének Kkiterjesztését, valamint az

igénybevevok szaméanak novelését célozzak meg. A rendszervaltast kovetden egyre

kevesebben voltak képesek onerdbdl lakast vasarolni. Az allamot 0j kihivasok elé allitja

napjaink globalis versenyében torténd helytallas is.

2.5.3.2. Magyarorszag kormanyainak lakaspolitikai intézkedései

Orban-kormany csaladpolitikdja, 1998 — 2002

A kormany célja a csaladi élet biztonsaganak Ujrateremtése, a gyermekvallalas
feltételeinek javitdsa, illetve az orszag népességfogyasanak megallitasa. 2001-
ben meghirdette az Otthonteremtési programjat, melyben tervezték a
kamattamogatott lakashitelek bevezetését, adokedvezmények nyujtasat uj és
hasznalt lakas véasarlasa esetén, és az afa visszaigénylés lehetdségét.
Medgyessy-kormdny csaladpolitikdja, 2002 — 2004

A korméanyprogram altaldnos joléti, illetve tarsadalompolitikai célokat
fogalmazott meg. A program hangsulyozta, hogy a csalad intézményének
védelme komplex eszkOzrendszert igényel, igy a jovedelem, foglalkoztatas,
lakas ¢€s oktataspolitikatol kezdve a tarsadalmi életnek szinte minden teriiletén
jelentkeznek feladatok. A kormanyzat elkészitette a Nemzeti Lakasprogramot,
amely egy atfog6 lakasiigyi terv volt.

Gyurcsany-kormany, 2004 — 2009

A kormény egy 100 1épésbdl allo programot hirdetett meg. Lakaspolitikdjukban
az akkori szocpol Osszegét megemelték és a lakds-takarékpénzarak tdmogatési
feltételeit megvaltoztattak, illetve annak Osszegét a jelenleg is érvényes 72 ezer
forintra novelték.

Masodik Orban-kormadny, 2010 — 2014

Az Uj Széchenyi terv bevezetésével a korméany kiemelt céljaként tiizte ki az
ongondoskodas ¢és a csalddalapitds, gyermekvallalds 0Osztonzését. Ezzel
meghatarozta az allam szerepvallalasanak kereteit. Ugy vélték, hogy a gazdasag

novekedéséhez hozzajarulhat a lakaspolitikajuk.
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e Harmadik Orbdan-kormdny, 2014 —
A harmadik Orban-kormany a korabbi ,,szocpol”-t megvaltoztatva bevezette a
CSOK-ot, mely az orszag torténelmében a legkedvezdbb lakastdmogatasnak
tekinthetd. A kormany tovabba 27%-rol 5%-ra csokkentette az 1j hdzak

épitéséhez kapcsolodo altalanos forgalmi add mértékeét.

2.5.3.3. Aktualis lakascélu allami tamogatasok és azok kifizetett 6sszege

Allami tamogatas alatt nem csak ténylegesen kifizetett pénzosszegeket kell értent,
hanem barmilyen forméaban nyujtott elényt is, mellyel az allam a magéanszemélyek
terheit kivanja csokkenteni.

A lakascélu tdmogatasok formai az alabbiak lehetnek:

e vissza nem téritendé timogatas—> ingatlan célokhoz pénzbeli tamogatas
- Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (a tovabbiakban: CSOK)
- Lakas-takarékpénztari megtakaritashoz kapcsolodo tdmogatas
- NOK — Nemzeti Otthonteremtési K6zosség

e kamattdmogatas, kamattamogatott lakaskolcson
- Fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattamogatott hitele (20 éves)
- Otthonteremtési kamattdmogatott lakashitel (5 éves)
- Harom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattdmogatésa

e kiilonb6zé anyagi elényok juttatisa, azaz adocsokkentés (pl.: lakashitel

cafeteria)

e allami kezességvallalas.
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A kovetkez6 diagram (5. abra) segitségével szemléletem Magyarorszag 2001-t61 2014-

ig torténd kifizetéseit a lakdscélu hitelekre és tamogatasokra vonatkozoan.

5. abra: A folyositott lakascéla hitelek és taimogatasok alakulasa, 2001-2014

Folydsitott lakascélu hitelek és
tamogatasok
600000
500000
400000
300000
200000
100000 :i i
0 2001 2005 2010 2013 2014
M Adatok mFt-ban | 168067 529968 240183 168261 253631

Forras: sajat szerkesztés a Kdzponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan

A legmagasabb kifizetés 2005-ben tortént, majd a kovetkezd 5 év viszonylatdban
mintegy félére csokkent le az éves transzfer, melynek oka a 2010-es kormanyvaltas. A
lakéascélu hitelek a kiegészité kamattdmogatott és a jelzalog tipusu hiteleket foglaljak
magukba. A legtobb tdmogatas a hasznalt lakdsok vasarlasara keriilt folydsitasra. A
magyar allam a csalddok otthonteremtésének tdmogatasara 2017-ben a koltségvetésbol
mintegy 211 milliard forintot kivan forditani (6. dbra).

6. abra: Az Otthonteremtési timogatas forrasai

29.280mFT / 182.020mFt : tht-gootht
mikédési felhalmozasi AL )

remtési

kiaddas NELER tamogatas

Forras: sajat szerkesztés a kormany.hu oldal felhasznaldsa alapjan
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3. LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOK ISMERTETESE

3.1. Allamilag kamattimogatott lakdshitelek

Az éllam gazdasagpolitikai okokbol kiilonb6z6 kamattdmogatott lakashitel
konstrukciokat hozott 1étre azok szadmara, akik hitel nélkiil képtelenek lennének
lakasvasarlasara, felujitasara vagy lakohaz épitésére. ,, Magyarorszagon is mar nagyon
idoszerii és indokolt volt egy olyan személyre szolo, a megtakarito pénziigyi helyzetét is
figyelembe vevé és az inflacio ellenére is kiszamithato pénziigyi konstrukcio
megjelenése, amely a lakhatasra kinal megoldast” Forrés:

https://szie.hu/file/tti/archivum/Horvathne_Annamaria_ertekezes.pdf

A hitelek esetében az allam részben atvallalja
a hitelek kamatterhét egy elére meghatarozott
i ideig. A kormanyzat intézkedéseivel noveli az
egyének hitelfelvételi lehetdségét, és csokkenti

az adosok kamatfizetési terhét. Egy olyan

L lehetdséget kinal a fogyasztok szdmara, mely

PRELABBIE mARERN® BiiE “;i”lllllll

4 biztonsagot adhat szamukra azaltal, hogy fix
kamatot és ezaltal fix torlesztd részletet biztosit. A kamattamogatas kizardlag forint
alapt kolcsonhoz vehetd igénybe, igy a kamat és a hitel torlesztése is csak forintban
torténhet.
A kozponti koltségvetés terhére allami kamattamogatas igényelheto:

e hasznalt lakas vasarlasahoz,

e 1j lakas vasarlasédhoz,

e 1j lakas épitéséhez,

o lakdas bovitéséhez és korszerlisitéséhez.
Jelenleg kétféle allamilag tdmogatott lakashitel érhetd el:

e otthonteremtési kamattdmogatott lakashitel (5 éves),

o fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattamogatott hitele (20 éves).
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3.1.1. Otthonteremtési kamattamogatott lakdshitel (5 éves lejaratu hitel)

Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozé részletes szabalyokat 341/2011.
(XI1.29) szam Kormanyrendelet tartalmazza.
Az otthonteremtési hitel 0j haz épitésére, lakds vasarlasara és hasznalt épitési
ingatlanok  vasarlasara, illetve felyjitasara veheté fel, maximum 5 éves
kamattdmogatassal. A tamogatas célja komfortos lakdsok vasarlasa, épitése vagy
korszertisitése. Komfortos lakasnak mindsiil az a kdzmiivesitett lakas, amelynek van

e legalabb egy 12 négyzetméteres lakoszobaja,

e ivoOvizellatasa,

e melegviz-ellatésa,

e cgyedi flitési maodja.
A kolcson futamideje az 5 évet meghaladhatja, azonban a kamattdmogatas legfeljebb 5
éves idotartamra szélhat. A hatralévé futamidé piaci kamatozast lesz. A
kamattamogatds mértéke fligg a gyermekek szamatdl, illetve attol, hogy uj vagy

hasznalt lakasrol van szo6 (2. tabldzat). A tamogatas egy alkalommal vehetd igénybe.

2. tablazat: Kamattamogatas mértéke az otthonteremtési hitel esetében

i Hasznalt lakas vasarlasa
Uj lakas épitése, vasarlasa o
és korszeriisitése

0-2 gyermek esetén allampapirhozam 60%-a

Ketténél tobb gyermek allampapirhozam 50%-a
allampapirhozam 70%-a
esetén

Forrés: sajat szerkesztés a 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan

A kolcson maximalis 0sszegét és az otthonteremtési kamattamogatassal érintett

— 1 lakas éaltalanos forgalmi add és telekar nélkiil meghatarozott vételarat, i lakas
¢épitése esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altaldnos forgalmi adod és telekar nélkiil

meghatarozott bekeriilési koltségét,

— hasznalt lakas vételarat, valamint

— korszerlisités vagy bdvités esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altalanos
forgalmi add Gsszegét tartalmazo koltségét a 3. szamu tablazat szemlélteti.
http://ado.hu/rovatok/ado/a-lakascelu-allami-tamogatasok
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http://ado.hu/rovatok/ado/a-lakascelu-allami-tamogatasok

Ertékhatar

3. tablazat: Az otthonteremtési kamattamogatas értékhatarai

Uj ingatlan Hasznalt ingatlan | Korszeriisités vagy

vasarlasa/épitése vasarlasa bovités

Bekeriilési érték 30 millio Ft 20 millio Ft 15 millio Ft

Maximalis

kamattamogatott 15 millio Ft 10 millio Ft

kolcson

Forras: sajat szerkesztés a 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan

Uj lakas vasarlasa esetén a vételar 100%-at szamlaval kell igazolni, mig lakasépitésnél a

bekeriilési koltség, korszerlsitési koltség legalabb 70%-at kell igazolni. Az igénybevétel

altalanos feltételei:

Csak koztartozdsmentes ado6zd veheti igénybe, aki legalabb féléves
munkaviszonnyal rendelkezik.

A tamogatott személynek legalabb 50%-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie
abban az ingatlanban, melyre a hitelt igényelték.

A cél ingatlan egy éven beliil lakohelyként kell, hogy szolgaljon, melynek a
hasznalatba vételi engedélyét koteles bemutatni.

Az adasvételi szerzOdést és az A4ltalanos forgalmi adorol szo6ld torvény
eldirasainak megfeleld szamlakat legkésObb az utols6 kolcson rész folyositasaig
be kell mutatni.

A hitelfelvevo a megvasarolni kivant ingatlant nem szerezhette a Ptk. szerinti

hozzétartozgjatol.

A bankmonitor cimii internetes portal leirasa alapjan az allamilag tdimogatott lakashitel

igénybevétele mar nem jelent olyan nagy eldnyt a fogyasztdé szamara. A jogszabaly

eldirja a tAmogatott hitel minimalis és maximalis kamatszintjét. A minimalis kamatnak

el kell érni a 6%-0t, ami a jelenlegi piaci kamatozasa hitelek mellett nem tekinthet6

kedvezdnek. Tehat, ha példaul a fizetendé kamat 10% lenne, melyre az allam egy Uj

lakas vasarlasa és két gyermek esetén 60%-os tamogatas nyujt, akkor ezt — a koriilbeliil

4-5%-ra lecsokkentett kamatot — nem tudja a fogyaszté kihasznalni, hiszen 6% ala nem

mehet a fizetendd kamatszint. Ezt a problémat szemlélteti a kovetkezd abra (7. dbra).
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7. abra: Otthonteremto és piaci lakashitelek 6sszehasonlitasa

Hasznalt lakasvasarlasra jelenleg nem kedvez6bbek

az allamilag tamogatott otthonteremtd hitelek

Osszes visszafizetés

14 000 000 Ft

13 000 000 Ft

12000000 Ft

11 000000 Ft

10 000 000 Ft

Kamatperiodus:

8 millié Ft 20 évre

M Otthonteremté lakashitelek M Piaci lakashitelek

-778 628 Ft
----- A
]
]
]
4
THM THM
4,76% 3,92%
1év

-548 762 Ft

Forras: Bankmonitor, 2017. 02.25.

3.1.2. Fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakdscélu hiteleinek dllami
tamogatdsa

A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakéascéli kolcsonei allami

tdmogatasanak szabdlyozasat a 134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet tartalmazza. A

tamogatast egyediilallok, hazastarsi vagy
élettarsi kapcsolatban €16k is igényelhetik.
Gyermektelen, vagy legfeljebb egy
gyermekkel rendelkezd személyek szaméra
35 éves korig, mig tobb gyermek esetén 45
éves korig igényelhetd. Tobbgyermekesek
esetében a paroknak bejegyzett élettarsi

vagy hazastarsi viszonyban kell élniiik. A

tdmogatas kamattdmogatas formajaban valosul meg. A tdmogatott hitel felvehetd Uj

lakas vasarlasahoz, 0j haz ¢épitéséhez, valamint meglévd ingatlan bdvitéséhez és
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korszertsitéséhez. A kamattamogatds mértéke az allampapir hozaménak 50-70%-a a

gyermekek szdmarol fliggden.

4, tablazat: A kamattamogatas mértéke a fiatalok, valamint a tobbgyermekes

csaladok lakascéla hitelei esetében

allampapirhozam
50%-a
allampapirhozam
52%-a
Az
allampapirhozam allampapirhozam Az allampapirhozam
55%-a 50%-a, az eltartott ~ 40%-a, az eltartott
sllampapirhozam gyermekek gyermekek szamatol
50%.-a szamatol fiiggetleniil.
fiiggetleniil.
allampapirhozam
64%-a
allampapirhozam
70%-a

Forras: sajat szerkesztés a 134/2009. (V1. 23.) Korm. rendelet alapjan

Az 0j lakasnak az épitési koltsége, afaval szdmitott vételara a fovarosban és a megyei
jogl varosokban legfeljebb 25 millié forint, egyéb telepiiléseken pedig legfeljebb 20
millio forint lehet. Az 1 lakds vasarlasdra felvehetd hitel maximalis Osszege a
fovarosban és megyei jogu varosban legfeljebb 12,5 millio forint, mas telepiiléseken
legfeljebb 10 millié forint lehet. Korszeriisités esetén pedig legfeljebb 5 millié forint
nyujthatd. A futamidd elsd 20 évében az éallam kamattdmogatast biztosit a kdlcson
kamatainak megfizetéséhez. A kamattdmogatott kolcsont a 2009. jalius 1-ét kdvetden
kotott 0y lakasvasarlasokra vonatkoz6 adasvételi szerz0dés mentén lehet igénybe venni.
A tdmogatas csak olyan igényldnek nyujthato, aki — a hitelkérelem benyujtasakor — még
nem rendelkezik lakéastulajdonnal. Ez alol kivételt jelent, ha
¢ alakoingatlan 6roklés vagy ajandékozas utjan keriilt az igénylé tulajdonaba,
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e abban haszonélvezoként lakik,

e vagy annak elbontasat az épitésiigyi hatosag mar elrendelte.

3.2. Fiatalok lakaskélcsonéhez kapcsolodo dallami kezességvallalas

Az éllami kezességvallalas egy kozvetlen tdmogatasi forma, melynél az allam a
kozponti koltségvetés terhére készfizetd kezességet vallal a lakascélu ingatlan
épités¢hez és vasarlasahoz felvett hitel 100%-4ig, tovabba az erre felszdmitott kamat és
kezelési koltség teljes Osszegére is. A tamogatast igénybe vehetik a 35. életéviiket be
nem toltott és legalabb 30%-os 6nerdt magukénak tudd

- héazastarsak,

- élettarsak,

- gyermekiiket neveld egyediilalld sziilok.

Az allami kezességvallalas a 4/2005. (I. 12.) —¢s a 12/2001. (I. 31.) Korményrendeletben
foglalt feltételek teljesiilése esetén vehetd igénybe, melyek a kovetkezok:

- az igénybevevd nem rendelkezik lakéstulajdonnal, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre iranyuld kérelemmel, valamint munkakorhoz kotott lakasbérleti
joggal,

- lakasvasarlas esetén az eladd az igényldnek nem kozeli hozzatartozoja és nem
¢lettarsa,

- aleend6 adosnak nincs allamilag tdimogatott lakéasépitési, vasarlasi vagy bovitési
célu kolcsone.

A hitelcél szerinti ingatlanban kizardlag a hazastarsak, vagy az élettarsak, vagy a
gyermeket nevelé egyediilallo  személy, valamint gyermekeik  szerezhetnek
tulajdonjogot.” 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet, 1§ 3. bekezdése).

A feltételek meglétét a hitelt folydsitd pénzintézet kdteles ellendrizni.
A 5. szamu tablazatban szemléltetem, hogy a szabalyozas szerint hogyan alakulhat a hasznalt

ingatlan vételara, valamint az 0j lakds épitése vagy vasarlasa esetén a telekar nélkiil

szamitott, AFA-t is tartalmazo vételar a hitel igénybevétele esetén.
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5. tablazat: A vételar jogszabalyi maximumai

_ Uj lakas Hasznalt lakas

Budapesten és megyei

15 milli6 forint 12 milli6 forint
jogu varosokban

Mas telepiiléseken 12 milli6 forint 8 millio6 forint

AFA-val egylitt szamitott _ -
Hitel 6sszegének hitelcél szerinti ingatlan
vételar vagy épitési koltség
maximalis mértéke vételara
70%-a

Forras: 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet felhasznalasaval sajat szerkesztés

A hitel nyujtasa és torlesztése is csak forintban torténhet. Ebben a konstrukcidban a
hitelintézetek kedvezdébb, alacsonyabb hitelkamatot kinalnak az azonos feltételi hiteleik
kamatainal, mivel a garancia miatt itt nincs kockazat arra vonatkozdan, hogy a
kihelyezett 6sszeg nem keriil visszafizetésre. A kezességvallalas idOtartama a felvett
koleson visszafizetéséig, illetve az allami kezesség bevaltasaig all fenn, igy az ligyfél és
a bank is ,,biztonsagban” érezheti magat. Cserébe a hitelfelvevd kezességvallalasi dijat
koteles fizetni a kozponti koltségvetés javara, melyet a hitel folydsitasat kovetd honap
5. napaig koteles megtenni. A dij mértéke a felvett hitel 2%-a. Ha az addés nem tudja
torleszteni a hitelt, akkor 180 napon beliil érvényesitheti az allami kezességvallalasbol
eredo jogait. Ekkor a hitelintézet egy igényldlap kitoltésével a NAV terhére kérelmezi
az allami kezesség bevaltasat, aki kifizeti a még fennallo hiteltartozast. Innentdl kezdve
az adosnak mar nem a bank felé, hanem a NAV felé kell torlesztenie. Ha ezt nem tudja

megtenni a megadott hataridéig, akkor a NAV végrehajtast kezdeményezhet.

Sokan az allami kezességvallalast egybekotik a Fészekraké programmal, mely tobb
hitelintézet termékkinalataban is megtalalhato. A fészekrako lakashitel ugyanazokkal a

feltételekkel és szabalyozasokkal miikodik, mint a leirtak.

A kezességvallalasra vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok lakaskolcsonéhez
kapcsolddo allami kezességvallalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairol szolo

4/2005. (I. 12.) Kormanyrendelet tartalmazza.
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3.3.  Ado visszatéritési tamogatdas/AFA visszaigénylés

Az 1) épitést ingatlanok afajat 27-r6l 5%-ra csokkentették. Az add visszatéritési
tamogatas szabalyait a 16/2016-0s az 1) lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo
lakascélu tamogatasrol szoldo kormanyrendelet III. fejezete tartalmazza. A
kormanyrendelet szabalyozasa szerint ad6 visszatéritési timogatas igényelhetd

- 1j lakas vésarlésara,

- 1j haz épitésére vagy

- cégtol torténd telekvasarlasra.

A maximum 150 négyzetméteres hasznos alapteriiletii lakas vasarlasakor, a legfeljebb
300 négyzetméteres alapteriiletti haz épitésekor, illetve telek vasarlasakor, tovabba az
igénybe vett szolgaltatasok ¢és a lakdépiilet épitéséhez megvésarolt anyagok utdn a
maganszemély visszaigényelheti az 4fat maximum 5 milli6 forint erejéig. Igy tehat a
tamogatas az épités koltségvetésének finanszirozasat segiti eld, mellyel az allam lemond
az épitkezések utdn jard afa bevételeinek egy részérél. Az igénylének az AFA
visszaigénylés esetén nyilatkozni kell arrél, hogy nem kotott és nem is fog kotni az
épitési munkdk befejezéséig olyan szerzddést, amelyben a vallalkozd a kulcsra kész
lakast vagy lakoépiiletet az épitkezés végén adja at. (16/2016. (11. 10.) Korm. rendelet.).
Az AFA visszatéritési tamogatas iranti kérelmet - csaladi otthonteremtési kedvezmény
igénybevételekor azzal egyidejlileg - hitelintézethez kell benyujtani. A tdmogatas
maximum egy alkalommal, legkésébb 2019.12.31-ig igényelhetd, és csak a 2015. januar

1-jén vagy azt kovetden kiallitott AFA-s szamlak alapjan.

A tamogatas folyodsitdsa épitési telek esetén egy Osszegben torténik a tdmogatott
személy bankszamlajara. Az épitkezés esetén pedig a késziiltségi fokkal aranyosan

utolagosan, a benyujtott szdmlak alapjan torténik.

Az AFA visszaigénylés kétféle modon torténhet:
1. csupan AFA visszatéritést vesz igénybe,

2. CSOK vagy CSOK  10+10-hez

kapcsolodik a visszaigénylés.
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Mindkét esetben sziikséges, hogy a hazasparok mindketten tulajdont szerezzenek az
¢érintett ingatlanban, mely 10 évig lakohelytikiil kell hogy szolgéljon, tovabba ezen id6
alatt érvényes lakasbiztositassal kell rendelkezniiik. 10 évig a Magyar Allam javéara
jelzalogjog keriil bejegyzésre. A CSOK esetében ugyanazok a szabalyok érvényesek,
mint az otthonteremtési kedvezmény igénybevételekor. A hasznalatbavételi engedélyt
legkésdbb a legutolso rész folyositasdig be kell mutatni. Egy éven beliil a lakcimkartya
bemutatasaval kell igazolnia az igénybevevonek, hogy az 0j ingatlan a lakohelye. A
hitelintézetek csak olyan szdmlat fogadnak el, amelynek kiallitéja szamlakibocsatasra
jogosult adodalany. Ha a visszaigényelhetd AFA osszege meghaladja a 2.000.000
forintot, ugy a bank csak akkor hajland6 elfogadni a tdmogatott személy sajat nevére
kiallitott szamlakat, ha a kivitelezovel kotott szerzdédés is bemutatasra keril. A
tamogatas igénylésekor a kovetkezd személyi feltételeknek kell eleget tenni:

- OEP igazolas, a legalabb 180 napi folyamatos biztositott jogviszonyrol,

- NAV igazolas arrol, hogy az illetonek nincs az allami add és vamhatosagi

nyilvantartasban szerepld koztartozasa,
- Erkélesi bizonyitvany, hogy nem vagy mar nem flizédik a személyéhez biintetett

eloélet.

3.4. Lakascélu munkaltatoi tamogatds

Az elmult iddszakban népszeriivé valt a
munkavallalok korében a lakdscéli munkaltatoi
tamogatas, amely egy addmentes juttatdsi
lehetdséget biztosit szdmukra. A munkaltatotol
kapott pénziigyi segits€ég nagyon jol johet a
dolgozénak. A munkaltaté dontésétdl fliggden

adomentesen nyujthat lakéshitel tdmogatést
munkavallaloi részére. A juttatdsi forma a munkavallalonak lakascélu felhasznalasra
nygjtott tamogatast jelent. A tamogatas Osszege felhasznalhato lakoingatlan
vasarlasahoz, épitéséhez, bdvitéséhez és korszeriisitéséhez valamint 2017-t61 mar
hiteltorlesztéséhez is, melyre a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIL

torvény, valamint a 15/2014. (IV.3) NGM rendelet ad lehetdséget. A torvény egységes
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szerkezetben tartalmazza az adomentesség feltételeit, valamint a tdmogatashoz
kapcsolodo rendelkezéseket.
A tdmogatas legfontosabb feltételei a kdvetkezdk:
e a tdmogatas nem lehet tobb mint a lakas vételaranak, igazolt épitési koltségének
30 szazaléka,
e atamogatds maximum 5 évig nyujthato,
e atamogatas éves Osszege — a megeldzd négy évet €s a tobb munkaltatotol kapott
juttatasokat is szamitasba véve — nem haladhatja meg az 5 milli6 forintot,

e atamogatast hitelintézeten vagy a Magyar Allamkincstar utjan kell folyésitani.

A tamogatas egyik legismertebb feltétele a méltanyolhatd lakasigény, mely soran
meghatarozzak, hogy a vasarolt vagy épitetni kivant lakasban, hazban hany szoba lehet,

¢és abban hanyan lakhatnak ahhoz, hogy a tamogatasnak megfeleljen (6. tdbldzat).

6. tablazat: A munkaltatéi tamogatas esetében meghatarozott méltanyossag

szerinti lakasméret az egyiitt lakok szamanak figyelembe vételével

személyenként

1-3 szobas maximum 4 szobas tovabbi +1
lakoszoba

Forras: sajat szerkesztés a 15/2014. (IV.3) NGM rendelet alapjan

A torvény leirasa alapjan csak a 8 négyzetmétert meghaladd, de legfeljebb 30
négyzetméteres helyiségek szamitanak szobanak, az azok alatt és felett 1évoket nem Kell
szamitasba venni. Osztatlan kdzos tér esetében, ha a hasznos alapteriilet meghaladja a
60 négyzetmétert, ugy két szobaként kell figyelembe venni. Egyiitt lakok korébe
keriilhet a munkavallaldé — testvér kivételével — kozeli hozzatartozoi, valamint a
munkavallalo ¢lettdrsa és annak kozeli hozzatartozéi, akik a célingatlanba egyiitt

koltoznek be vagy ott €letvitelszeriien egyiitt laknak.

A tdmogatast a munkaltatd megbizasa alapjan a hitelintézet vagy a Kincstar folyositja a

munkavallalo bankszamlajara. A tamogatas felhasznalasat legkésobb a folyositas évét
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kovetd év majus 31-¢ig kell igazolni a munkaltatd felé, aki koteles azt megvizsgalni.
Igazoldsnak tekinthetd

e az adasvételi szerzodés,

e atulajdonjogi bejegyzést igazolo okirat,

e az épitési engedély,

e 6 honapnal nem régebbi — a munkavéllalé vagy kozeli hozzatartozdja nevére

kiallitott — szamla,

e valamint a hiteltorlesztést igazold okirat.
Ha a munkaltatd nem tudja igazolni a tamogatas felhasznalast, vagy arra nem volt
jogosult a maganszemély, ugy a kapott 6sszeg 120 szazalékara kell megfizetnie az adot.

A munkaltatd donthet Gigy, hogy a kordbban adott munkaltatoi koleson egy részét vagy
egészét elengedi.

3.5. Adomentes mobilitdsi célu lakhatdsi tamogatas

A tamogatds a Cafeteria rendszer részeként 2017. januar Ol-je 6ta igényelhetd,
amelyet adomentes albérlet-timogatasnak is neveznek. Az Osszeg albérleti koltségekre
hasznalhato fel, melyet a foglalkoztat6tol lehet igényelni, igy tehat az 6 dontése, hogy
segiti-e a munkavallalot. A tdmogatdssal az orszagon beliilli mobilitast szeretnék
0sztondzni.

A tamogatast igénybevételének feltételei:

e hatdrozatlan id6tartamra sz0616, legalabb 36 6ras munkaidejii munkaviszony,

e az alland6 lakohely és a munkavégzés helye legalabb 60 km-re van egymastol,

e az oda- és visszautazas ideje naponta legalabb 3 dorat venne igénybe,

e a tamogatott személy a tamogatas nyUjtdsanak idOpontjaban, illetve az azt

megel6zd egy évben nem rendelkezett a munkavégzés helyén, vagy attdl 60 km-
es tavolsagban 1évé lakastulajdonnal vagy haszonélvezeti joggal,

e a munkaltaté a munkavallaléval nem all kapcsolt vallalkozasi viszonyban.

A feltételek fennallasar6l vagy azok megsziinésér6l a munkavallalonak kell
nyilatkoznia. A munkaltato a tdAmogatast adomentes juttatasi formaként a foglalkoztatas

els6 60 honapjaban nyujthatja (7. tablazat).
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7. tablazat: Adomentesen adhaté maximalis mobilitasi céli tamogatasi 6sszeg

Idétartam Foglalkoztatas elsé  Foglalkoztatas 25.  Foglalkoztatas 49.
honapjatol a 24. honapjatol a 48. honapjatol a 60.

honap végéig. honap végéig. honap végéig.
Tamogatas o o o

Minimalbér 40 Minimalbér 25 Minimalbér 15
maximalis

széazaléka szazaléka szazaléka
szazaléka
Tamogatas
51.000 Ft/ho 31.875 Ft/ho 19.125 Ft/ho

maximalis 0sszege

Forrés: sajat szerkesztés a kamaraonline.hu weboldal leirasa alapjan

Az albérleti dij kifizetése felvett jegyzOkonyvvel, atvételi elismervénnyel vagy

bizonylattal igazolhato.

3.6. Lakds-takarékpénztarakhoz kapcsolodo tamogatds

A lakas-takarékpénztar a piacon elérhetd egyik legkedvezdbb megtakaritasi forma,
amely hozam és t6kegaranciaval rendelkezik. Magyarorszagon a lakas-takarékpénztarak
miikddésének jogi alapjait a lakas-takarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIL. szamu
torvény, valamint a lakas-elOtakarékossag allami tdmogatasarol szolo 215/1996 (XII.
23) kormanyrendelet szabalyozza. A torvény a kovetkezOképpen fogalmaz: "Az
Orszaggyiilés annak érdekében, hogy osztondzze a lakdscélok sajat erdbdl torténd
megvalositasat eldsegito elo takarékossagot, eldsegitse a lakasvagyon allomany

értékének megorzését, megteremtse a

lakas elo takarékossag zart és elkiiloniilt =
i—'o--' 100% allami garancial
rendszerben, biztonsagos keretek kozott, - -
dllami tamogatassal torténo I‘A KASTAKAR. E K
o o L ] e sauny s
lebonyolitasanak  feltételeit,  térvényt 1A 0 A TTIET

LLLTITYY AR T ¥
alkot a  lakas-takarékpénztarakrol” (R0 5 o0 W <5 00e® ; \
P b o LRI T g

(Jogtar - 1996. évi CXIIL torvény). Az
ongondoskodas elvére épiild6 megtakaritasi forma 1997 6ta miikodik Magyarorszagon,
mely termékkel probaljak 6sztondzni a fiatalokat a megtakaritasra. Ha definidlni kellene

a lakastakarék fogalmat, a kovetkezoképp lehetne meghatarozni: olyan megtakaritasi
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forma, mely dallami tamogatassal jar egyiitt, kiilonféle lakdascélokra hasznalhato fel, a
futamido vegén pedig kedvezé kondiciokkal kapcsolhato hozza lakdssal oOsszefiiggo

kolcson. (http://www.femina.hu/terasz/megtakaritas/lakastakarekpenztar)

A lakas-takarékpénztarak mikodése ugy torténik, hogy a hitelintézettel megkdtott
szerz6dés alapjan az eldtakarékoskodonak a megtakaritasi id6 alatt egyenld részletekben
kell teljesitenie befizetését, ezért pedig cserébe az allam minden megtakaritasi év
befizetett 0sszegének a 30%-a utdn — a betétdosszegéhez igazodd mértékben — allami
hozzajarulast nyuqjt, amely maximum ¢évi 72.000 forint lehet. A szerz6dés lejartakor a
kedvezményezettnek jogosultsdga és lehetdésége van a szerzOdésében meghatarozott
kedvezményes kamatu lakascélil kdleson felvételére is, melynek torlesztd részletét mar
a szerz0dés megkotésekor rogzitik. Tehat ez egy fix kamatozast, és az allam altal
kamattamogatott hitelt jelent.

Véleményem szerint ez az egyik legjobb lehetdség lakasvasarlas tervezésekor. Lassuk
be, ha egy lakdsvasarlas eldtt 4ll6 fiatal vagy csalad nem szamithat sziildi segitségre, és
nem rendelkezik olyan fizetéssel, melynek kdszonhetéen meg tudja teremteni a
vasarlashoz sziikséges anyagi hatteret, akkor nincs konnyli helyzetben. Ilyenkor
feltétleniil érdemes elgondolkodni a pénztari szamla megnyitasarol, amellyel nem kevés
allami tdmogatds aknazhaté ki. A termék szigoruan csak lakascélra fordithatod
megtakaritas. A havi megtakaritds osszege 650 Ft-tol 20000 Ft-ig terjedhet. Az eld-
takarékossagi i1ddszak legrovidebb kotelezd futamideje 48 honap, azaz 4 év, a
leghosszabb pedig 10 év. Ezen tal lehet még 5,6 vagy 8 év. A futamidé végén a
felhalmozddott befizetett 6sszeg, illetve azok meghatarozott moédon szamitott kamataval

¢és a 30%-os az allami jovairassal egyiitt felvehetd a megtakaritas.

A lakéstakarékok a mai kamatkornyezet mellett egy rendkiviil hozamerds, kimagaslo €s
kiszamithat6 betéti kamatot nytjt6 befektetésnek szamitanak. Nem elfelejtendd az sem,
hogy ezek a termékek kamatadé és jarulékmentesek, igy tiszta nyereség érhetd el veliik.
A termék egy masik nagy erénye a biztonsaga. Az Orszagos Betétbiztositasi Alap védi a
banki betétesek megtakaritasait, ezen felill pedig kozvetetten eldsegiti a magyar
pénziigyi rendszer stabilitdsat. ,, Ha egy hitelintézet fizetésképtelensége miatt, az ott lévo
bankbetét nem veheté fel, akkor az OBA 20 munkanapon beliil az iigyfél részére
kartalanitast fizet. A kartalanitds betétesenként és egy hitelintézetre Jsszevontan
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legfeljebb 100 ezer euronak megfelelo forintosszeg. Bizonyos kivételes esetekben a
kifizetés felsé értékhatara tovabbi, legfeljebb 50 ezer eurdval névekedhet.” (0ba.hu -
2017)

Lakas-elotakarékossagi szerzodést kothet
v’ természetes személy sajat nevében,
v' gyam, eseti gondnok, alapitvany, természetes személy, egyesiilet, egyhazi jogi
személy ¢és helyi 6nkormanyzat,
v' alakéasszovetkezet épililetenként a tulajdonos, vagy annak tagjai k6zdsen,
v’ a tarsashdz épiiletenként kétharmados kozgy(ilési hatarozattal a kozos
tulajdonos.
Sziil6i hozzajarulassal mar 14 éves kortol lehet lakas-takarékpénztari szamlat nyitni. A
szerz6désben kiillon kedvezményezett is megjelolhetd, aki egyenes agi hozzatartozoja
vagy gyamsag alatt all6 gyermeke kell, hogy legyen a szerzddést megkotd személynek.
fgy tehat a lakas-takarékpénztar egy kitiné megtakaritasi lehetdséget biztosit a csaladok
részére is, akik az allami tdmogatast megtobbszorozhetik azaltal, hogy a csaladtagok is
szerzOdést kotnek, vagy kedvezményezettként megjeldlésre keriilnek. Mivel az allami
tamogatas lehivasdhoz a kedvezményezett addazonositdja sziikséges, igy egy
adodazonosito jellel csak egy szerzodés kothetd. A felvehetd tdmogatas tobbszorozésére
pedig csak Ugy van lehetdség, ha egy személy tobb lakdsszamla esetén is
kedvezményezettként van megjeldlve (8. dbra). Esetilkben a szerzédések a kozos
lakascél felhasznaldsa érdekében Gsszevonasra keriilnek. Az ligyfél elhalalozasa esetén
a megtakaritdsra a kedvezményezett lesz jogosult, amennyiben ilyen nincs, ugy az

0rokos 1ép a helyébe.
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8. abra: A kedvezményezettek kore az 1996. évi CXIII. torvény 6 § (2)

bekezdésének értelmében

Nagysziilo-

i
Cermeke | \

A

Lakas-
elétakaré-

(oskodé

S

Gondno- .
koltja Gyamja,
\ Qldnoka

Forras: sajat szerkesztés az 1996. évi CXIII. torvény alapjan

Hazastarsa

A szerz6dés megkotésének folyamata egyszerii, de ez természetesen a pénzintézettdl is
fiigg. Altaldnos személyes adatok, a megkotni kivant lakastakarék tipusa, és ha van,
akkor a kedvezményezett adatainak megadasa utan mar létre is hozhatd a megtakaritasi
szamla. Ekkor be kell fizetni a szamlanyitasi dijat és a megtakaritas elsé havi 0sszegét,
illetve az elsd havi szdmlavezetési dijat. A szadmlanyitéasi dij a szerzédéses 0sszeg 1%-a.
A jovoébeni befizetéseket lehet teljesiteni csekken, banki atutaldssal és banki
befizetéssel, de ami a legegyszeriibb és a legtobb tigyfél altal alkalmazott, az a
csoportos beszedési megbizas. A szerzddés barmikor modosithato, igy a befizetni kivant
Osszeg novelhetd vagy csokkenthetd, a futamid0 hosszabbithaté (legfeljebb 120
hénapra) vagy rovidithetd (maximum 4 évre), és maximum egy évig sziineteltethetd. A
termék barmikor felmondhat6, ekkor ugyan az ligyfél elesik az allami tdmogatéstol, de

az elhelyezett Osszeget teljes egészében - a jovairt betéti kamattal egyiitt - megkapja.
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Felhasznalas

A szerzédéses Osszeg felhasznaldsara akkor van lehetdség, ha az eldtakarékoskodo a
szerzOdési feltételeket maradéktalanul betartotta. A futamidé lejartaval 3 féle lehetdség
koziil véalaszthat az tigyfél:

1. Allami tamogatis igénybevétele nélkill, az évek alatt befizetett Osszeget
kotetleniil felhasznalja.

2. Allami tamogatas igénybevételével a felgyiilemlett Osszeget sajat lakascélra
felhasznalja.

3. A pénzt nem veszi ki, hanem a szerz6dés meghosszabbitasaval tovabb fizeti azt.

A lejarat utan azonban csak egy 3 honapos varakozasi id6 utan keriil kifizetésre a
megtakaritott 0sszeg.

Az évek soran Osszegyilt Osszeg felhasznalhat6é lakascélra, amelyet szamlaval kell
igazolni. Ilyen lakascélu felhasznaldsnak mindsiilnek a kdvetkezdk (1996. évi CXIII
torvény):

v' a lakas-el6takarékoskodo, valamint a kedvezményezett javara torténd lakotelep
vasarlasa, lakas, haz vasarlasa, épitése €s cseréje, valamint lakasbérleti vagy
lakashasznalati jog vésarlasa,

v’ az ugyfél tulajdonaban allo lakas, haz bovitése, feltjitasa és korszertisitése,

v' tulajdonaban 1év6 haz, lakas lakhatosagat javito, az egyén vagy kozmiifejlesztési
tarsulat altal megvalositott szerelés és felujitas (példaul kerités, jarda épitése,
kozponti fiités beszerelése),

v lakasszovetkezetek tulajdonaban allo épiiletrészek felujitasa,

<\

tarsashazi lakasok épiiletrészének korszertsitése,
v' korabbi lakascéli felhasznalasra felvett kolcson vagy hitel teljes vagy részleges
kivaltasa,

v’ nemzeti otthonteremtési k6z0sségbe torténd tagi befizetés.

Sokszor felmeriil az emberekben a kérdés, hogy vajon miért éri meg az allamnak ez a
30%-0s tamogatas. A kérdés jogos, de ha jobban megvizsgalom, rogton kideriil a
valasz. A 8. szamu tablazatban szemléltetem a leghosszabb, 10 éves futamidejii

megtakaritasi szamla felépitését.
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8. tablazat: A 10 éves futamideji pénztari szimla paraméterei

Sajat befizetés 120x20.000= 2.400.000
Allami timogatas 10x72.000= 720.000
Betéti kamat kb. 80.000
Kivehet6 6sszeg 3.200.000
Forras: sajat szerkesztés adatok: forintban

Ha azt veszem figyelembe, hogy az tigyfél a kiveheté Osszeget csak lakascélra
hasznalhatja fel (Magyarorszag teriiletén), és feltételezem, hogy felujitasra, beruhazasra
forditja az 0sszeget, akkor abbol mindjart az allamnak afa bevétele keletkezik. Jelenleg
27%-os afaval szamolva ez az 0sszeg 854.000 forint lesz, igy tehat az allam 134.000
forint nyereséget ért el. Bar hozza kell tennem, hogy, ha az igénybevevd a pénzt lakohaz
épitésére vagy uj lakas vasarlasara kolti el, ugy abbdl az allamnak — afa visszaigénylési
lehetdség miatt — nem keletkezik bevétele. Egy masik eldnye a lakas-takarékpénztarak
tdmogatasdnak, hogy ¢élénkitik a gazdasagot, amely szintén kedvezd dallami
szempontbol. Ugyanis, akinél az eldtakarékoskodo elkolti a kivehetd Osszeget, az is
valahol mashol el fogja azt kolteni, példaul élelmiszerre, ruhdzatra vagy épp
munkaanyagra, amibdl az allamnak szintén adobevétele keletkezik. Ezen kiviil az évek
soran befizetett Osszegeket allampapirokba fektetik a pénztarak, amelyek tovabbi
hozamot biztositanak a koltségvetés javara. (Szakdolgozat — Bir6 Zsolt, 2015). A 9.
szamu abra szemlélteti a hazai lakas-takarékpénztaraknal 1évé hitel— és betétallomany
alakulasat 2008 és 2014 kozott.
9. abra: A magyar lakas-takarékpénztarak hitelallomanya és betétallomanya

(milliard forint)

617
558

365
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A diagrambol kitlinik, hogy a lakas-takarékpénztari termékek egyre népszeriibbek a
magyar piacon. A megtakaritasi forma kedvezd az dllam, a gazdasag és az egyén
szamara is. Novekedése annak koszonhetd, hogy az emberek kezdenek raébredni a

megtakaritas fontossagara.

A lakas-takarékpénztari szerz0dést 4 évre érdemes kotni, utana csdkken annak eldnye.
A kovetkez6 szamitassal szeretném ezt bemutatni (9. fabldzat). Szamitasomkor azt
feltételeztem, hogy egy ligyfél a 4 ¢és 10 éves futamidejii megtakaritasi konstrukcid
megkotését fontolgatja. Havi szinten 20.000 forintot tudna befizetni a pénztarba. A
szamitas soran a betétre jar6 — minimalis 1%-0S — kamattal nem kalkulaltam, csak az évi

72.000 forintos 4llami tdmogatast vettem figyelembe.

0. tablazat: A pénztari befizetés és az allami tamogatas kalkulacioja 4 évre

Ev 4 éves Kamat Kamat 10 éves Ev
futamido futamido
1 240.000 30% 30% 240.000 1
2 480.000 15% 7,5% 960.000 4
3 720.000 10% 3,75% 1.920.000 8
4 960.000 7,5% 3% 2.400.000 10

Forras: sajat szerkesztés

Lathato, hogy a befizetett Osszegek novekedésével egyre kisebb hozamot jelent az
allami tdmogatéas. A legrosszabb 10 éves futam i1d6 esetén a végére mar csak 3%-0S
kamatot lehet elérni, amely az elsd évi 30%-os kamatnak csupan az egytized része. Ugy
gondolom, a tablazatbdl egyértelmiien kitlinik, hogy nem olyan nagy ,,buli” 4 évnél
hosszabb id6tavban befizetni. 10 éves céli befizetésnél egyébként érdemes mads

konstrukcioval rendelkezd terméket igénybe venni.
3.6.1. A lakas— és dthidalo kéolcsonre vonatkozo szabdlyok

A szerzddés lejartakor az iligyfél igénybe veheti a lakaskolcsont, melyet a korabban

megkotott szerzodés szerinti feltételekkel és kamattal kell megkapnia.
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Az athidalo kolcson esetében az ligyfél a szerzddéses Osszeggel megegyezd Osszegl

kolesont kaphat. Ehhez az eldtakarékoskodonak at kell esnie egy hitelvizsgalaton, és

kiilon kolcsonszerzodést kell kotnie. Kikotés, hogy a koleson kizardlag lakas vagy haz

épitésére €s vasarlasara hasznalhato fel.

3.6.2. Egyes bankok ajanlatainak dsszehasonlitdsa

A jelenlegi hazai piacon 4 hitelintézet biztositja a megtakaritok szdmara a

szdmlanyitas lehetdségét. Ha az tigyfélallomanyukat vessziik figyelembe, akkor a

kovetkez6 sorrend allithato fel (10. dbra):
1. Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
2. OTP Lakastakarék Zrt.
3. Erste Lakastakarék Zrt.
4. Aegon Magyarorszag Lakastakarékpénztar Zrt.

10. abra: Lakas-takarékpénztarak betétallomanya (milliard forint)

nil

2008 2009 2010 2011 202 2013 2014

Aegon mErste m Fundamenta OTP

Forrdas: MNB, Portfolio

Célom a piacon megtalalhaté lakés-takarékpénztarak Osszehasonlitisa a jovobeli

hozamok alapjan. F6 kérdésem az volt, hogy az azonos befektetett téke és a futamidd

esetén melyik hitelintézet altal nyajtott termek jelenti a legnagyobb nyereséget.
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A bankmonitor.hu oldalon Osszehasonlitottam és megvizsgaltam a bankok jelenleg
(2017.05.06-an) elérhetd ajanlatait. Mivel a 4 éves futamidejli, 20.000 forintos havi
befizetésli szerzodéseket tartom a legkedvezdbbnek, igy csak azokat vizsgéltam meg
(10. tablazat).

10. tablazat: Lakas-takarékpénztarak ajanlatainak 6sszehasonlitasa

Csomag neve Start4  EgyOtthon Kamat Fix Kamat Fix 24 3,9-es szamla

0149 Plusz 4

Teljes 1.172.35 1.250.600 1.172.386 1.261.527 1.301.843
megtakaritas 4
Betéti hozam B EAENL L) 10,53% 10,29% 10,56%

(EBKM)
Szamlanyitasi [AOR0] 20.000 26.000 28.000 32.200
dij

W\ (EUE) EIR(PT (45 honap ~ 48 honap 45 hoénap 48 hoénap 49 hénap

ido
Felveheto 1.327.64 1.549.400 1.427.614 1.538.473 1.918.157
lakaskolcson 6
THM 8,90% 6,40% 7,64% 7,64% 6,21%

Forras: sajat szerkesztés a bankmonitor.hu weboldal felhasznalasaval Adatok: Forintban

A legmagasabb hozam az OTP-nél érhetd el a Start 4 lakastakarék csomaggal, a
legrosszabb pedig az AEGON ajanlata. Ha azt is szamitasba vessziik, hogy utana
melyik hitelintézet biztosit kedvezdbb hitelfelvétel lehetdséget, akkor magasan vezet a
Fundamenta Zrt. és az ERSTE ,,EgyOtthon 0149”-es csomagja. Ha az tigyfél minél
hamarabb akar pénzhez jutni, akkor az OTP és az ERSTE Bank ajanlata a nyero.

A szolgaltatok  altal  kinalt termékek

i paramétereit a lakds-takarékpénztari torvény
Ban km0n ItOI' szigorlian szabalyozza, igy az ligyfelek terhére

felszamithatdo dijakat, a felhasznaldshoz
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szilkséges futamidOket ¢és az allami tamogatds mértékét (11. tdblazat). A
szabalyozottsagnak koszonhetden a pénzintézetek kinalatai maximum a betéti kamatok,
illetve a hitelkamatok Osszegében térhetnek el egymadstdl, igy azok kozott olyan
hatalmas nagy kiilonbség nem keletkezhet. Eltérés figyelhet6 még meg az igénylés
feltételeiben, az indulasi koltségekben és a megtakaritasi iddszak végén 1€vo kifizetési
folyamatok kozott. A legtobb szolgaltatd a szamlanyitasi dijak modositasaval igyekszik
vonzani az Uj ligyfeleket, ugyanis a dij egészét vagy annak egy meghatarozott részét
elengedhetik. Ez nagyon kedvezd lehetdséget kinal az igényld szdmara, mivel minél
hosszabb a futamid6 és minél nagyobb a havi befizetés Osszege, annal dragabb a
szamlanyitasi dij. Példaul tiz éves futamidd esetében akar 80.000 forint is lehet, amit jo,

ha nem kell kifizetnie az tigyfélnek.

11. tablazat: Jogszabalyi dijmaximumok

Szamlanyitasi dij a szerzddéses Osszeg 1%-a

Szamlavezetési dij 1.800Ft/év, azaz 150Ft/ho
Szerz6désmodositasi dij 2000 forint/alkalom

Sziineteltetési dij 2000 forint/alkalom

Lakaskolcson kezelési koltsége az adott hitelév lakaskolcsonének az 1%-a
Lakas —és athidalo kolcsonnél jelzalog- jelzalogjog bejegyzéséért fizetend6
bejegyzési dij igazgatasi szolgaltatasi dij legfelso értéke
Lakaskoleson kamata 10%

Forrés: sajat szerkesztés a 47/1997. (I11. 12.) Kormanyrendelet alapjan

3.7. NOK - Nemzeti Otthonteremtési
Kozosség

$ = (' A Nemzeti Otthonteremtési K6z0sség egyfajta 1j

b“ - A\Q\ lakéstakarék-pénztarként is felfoghatd. A kormany
A

= - célja az volt, hogy létrehozasaval fellenditsék az 1j
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lakdsok épitését ¢és versenytarsat teremtsenek a jelenleg mikodd lakas-
takarékpénztaraknak. A kozosségéket olyan zartkdrlien miikddd részvénytarsasagok
miikddtethetik, amelyeknek az alaptokéje eléri legalabb a 100 millio forintot. A
tarsasdgoknak 3 szazalékos tartalékot kell képezniiik. A szervezetnek addig kell
miikddnie, amig minden tagja lakdshoz nem jut.

A kozosségek hasonléan miikddnek, mint a lakastakarékok, azonban az Gsszegylilt
Osszeget csak 1j épitésti lakas épitésére vagy vasarlasara lehet felhasznalni. A
kozosségeknek minimum 120 tagbol kell allniuk. A tagsag legalabb 10 és legfeljebb 15
évig kotelezo, igy ez id6 alatt nem lehetséges a kilépés. ,, Az uj lakas vasarlasahoz a
megtakaritason feliil még hianyzo oOsszeget a kozosség kamatmentesen megeldlegezi
azoknak a tagoknak, akiket sorsolassal kivdlasztanak a legalabb 10 éves futamido
alatt”. Forras: http://nok-feltetelei.blogspot.hu/.

A kozosségét mikodtetok az elfogadott javaslat alapjan torténd rendszerességgel
tartanak nyilvanos kivalasztasokat, ahol licittel és sorsoldssal dontik el, mely tagok
valnak jogosultta a hidnyzo Osszeg igénylésére. Az dllami tdmogatas mértéke maximum
havi 25.000 forint, mely az elétakarékossagi befizetések 30 szazaléka. Igy egy év alatt
300.000 forintos 4allami tamogatds gyljthetd 0Ossze. A csatlakozd tagoknak
kotelezettséget kell vallalniuk, hogy egy meghatarozott 0Osszeget meghatarozott
rendszerességgel befizetnek. A tagsdg egy egyszeri regisztracids dij megfizetésével
indul, ezutan pedig havonta szervezési dijat, ami koriilbeliil 12.000 forint, illetve a havi
befizetéseket kell teljesiteni (kb. 56.000 forint). A NOK egyik legnagyobb hatranya,
hogy nincs mogotte semmilyen biztositas, se OBA, se BEVA vagy mas garancia, igy a
tagok befizetését nem semmi sem védi. A tagsag hosszll tava anyagi elkotelezettséget
jelent.

A Kozosségek eldnye az, hogy garantaljadk a tagok szdmara, hogy 10 év alatt 1j

lakashoz jutnak, melynek szerzddéses értéke 10 és 40 milli6 forint kozott lehet.
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4. CSOK- CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY

4.1. Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény bevezetésének
»SZiikségessége”

v/ \/A\ Magyarorszag kormanya az
A /\ /\ - BN /\/ Alaptoérvény és az ingatlan-nyilvantartasrol
y "

am sz0lo 1997.  évi  CXLL  térvény

/ meghatarozott rendeleteit figyelembe véve
. y 2015. jalius 1-t8] bevezetette a Csaladi
\ Otthonteremtési Kedvezményt, melynek
részletes szabalyait és feltételeit az uj lakdsok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo
lakascélt tamogatasrol sz616 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas
vasarlasdhoz, bdvitéséhez igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezményrdl szolo
17/2016. (11.10.) Korm. rendelet hatarozza meg.
A CSOK a korabbi szocpol utddjaként jott létre. A maganszemélyeknek nyujtott
otthonteremtési kedvezmény a magyar lakéspolitika eddigi egyik legkiemelkedébb
eszkoze, amelytdl szamos probléma megoldasat varja a kormanyzat. Az intézkedés
elsddleges célja, hogy a fiatal, gyermeket nevelé vagy gyermeket vallalé csaladok
szamara megkonnyitse az otthonteremtést, ezzel is buzditva a parokat a csalddalapitasra.
A gyermekvallalas 6sztonzése Magyarorszdg demografiai problémaira kivan megoldast
talalni. Magyarorszagon és egész Eurdpdban a 20. szazad kozepétdl demografiai
atalakulas figyelhetd meg. Magyarorszagon az 1930-as évektél komolyabb
problémaként mertilt fel a termékenység csokkenése. A 2010 utan nyugdijba vonulok
nagymértékben novelték a korfliggdségi rata értékét. A munkaképes kort népesség
fokozatos csokkenése altal gerjesztett probléma egyre ndvekvé tendenciat mutat még a
mai napig is. A probléma tobbféle megoldassal is orvosolhato: az egyik ilyen a
munkavallalok szamanak ndvelése, melyhez olyan politikat kell folyatni, amely
Osztonzi a tarsadalom tagjait a gyermekvallalasra, és ezaltal csokkenteni lehet az
eloregedd tarsadalom miatti nehézségeket. A CSOK egy tokéletes népesedéspolitikai
eszkozz¢ valhat, mely megoldasként szolgalhat e cél elérése érdekében, ugyanis a
termékenység szintjének novelése fontos tarsadalom- és népesedéspolitikai cél. A
népesedéspolitika a tarsadalom, az allam vagy barmilyen nagyobb emberi kozosség

azon torekvése, hogy a népesedési folyamatokat és strukturdkat a tarsadalmi, nemzeti,
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kozossegi igenyek szerint befolyasolja. Ez torténhet részben direkt, kozvetlen népesedési
célzatu jogszabdlyok vagy intézkedések keretében. Azaz pl. olyan torvények,
joggyakorlat, jogintézmények kialakitasaval, amelyek a hazassagkoteést, a valast, a
termékenységet vagy a vandorlasokat kozvetleniil befolyasoljak. Masrészt tagabb
értelemben a népesedési politika kérébe beletartozik minden olyan gazdasagi,
tarsadalmi, kulturalis stb. jogszabaly vagy intézkedés, amelynek a népesedes egyes
folyamataira hatdasa lehet. Ilyen pl. a jovedelmi adorendszer, a szocidlpolitika, ezen
beliil a  csaladpolitika, az  oktataspolitika, az  egészségpolitika  stb.”

http://wesley.hu/sites/default/files/fajlok/cikk_gyarmati_csaladtamogatas_tortenete.pdf

A kormanyzatnak figyelembe kellett vennie azt
a tényt is, hogy az évek soran a csaladi struktara
sokkal ,képlékenyebbé” valt. Mara mar a két
szilobol és gyermekbdl all6 csaladok jellemzok.

Sok hazassag végzddik valassal, és a sziiloi 1ét

is kevésbé kotddik szorosan a hazassig
intézményéhez. Ezek a véltozasok jelentds hatassal vannak a tdAmogataspolitikara is. A
csonka csaladok aranyanak ndvekedése ndveli a szegényseget és a joléti allam kiadésait.
A csaladalapitas kérdésénél két kiilonbozo érvet is meg kell emliteni:

» Fogyasztasi érv, mely szerint, ha egy hazasparnak gyermeke sziiletik, akkor a
csalad egy fore esé jovedelme csokken, ezért ahhoz, hogy a sziilék fenn tudjak
tartani a korabbi ¢letszinvonalukat, magasabb jovedelemre van sziikségiik.
Minden esetben igaz, hogy a nagyobb csaladoknak magasabb jovedelemre van
szliksége, a kérdés csak az, hogy hanyszor nagyobbra.

» Hasznossagi érv szerint egy hazaspar csak akkor fog 6nként gyermeket vallalni,
ha az novelni fogja a hasznossagérzetiiket. Ha egy par Onkéntesen a
gyermekvallalas mellett dont, a realizalt hasznossagérzetiiket novelni fogjak
azaltal, hogy gyermeknek tulajdonitott hasznossag csokkenti a pdétlolagos
jovedelem szintjét, igy alacsonyabb pénzjovedelem mellett is fenn tudjak tartani

az adott életszinvonalat.

A CSOK masik fontos feladata, hogy pénzt juttasson az épitdiparba és fellenditse ezt a
szektort, megallitva ezzel a lakasépitések szaménak évek oOta tartd csokkenését és
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novelve a lakascélu beruhazasi kedvet, azt remélve, hogy ezzel fellendiilhet a gazdasagi
novekedés is. A lakashelyzet mar az 1900-as évektdl a politikai életben dontd hatast

gyakorolt.

A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye egy olyan pénziigyi kiadas, melyre a
koltségvetésbdl biztositanak fedezetet. A kedvezményt, illetve az azokhoz kapcsolodo
koltségtéritést az ,,Egyéb lakastdimogatasok” cimii eldiranyzatbdl biztositjak.
Felhasznalasuk meghatarozott tarsadalmi ¢és gazdasagpolitikai célok megvalositasat
szolgélja.
A vissza nem téritendd tamogatds nagy segitséget jelent azoknak, akik nem
rendelkeznek kelld Onrésszel a sajat lakds megszerzéséhez. A kordbbi ,,szocpol”
tamogatast kevesen vették igénybe, ezért is volt fontos, hogy egy olyan intézkedést
hozzanak létre, mellyel a korabbi rendszert pozitiv iranyba tudjadk modositani. Az
atalakitassal elsdslegesen a timogatas mértékét kellett novelni és kedvezébb feltételeket
Kiszabni.
Egy 1j jogszabaly bevezetésekor figyelembe kell venni, hogy a kiilonb6z6 korméanyzati
dontések mas-mas személyek és csoportok szamara jelentenek elényt, ezért fontos
pontosan tudni, hogy az adott intézkedés mely csoportoknak jelent elényt, és ki fog
miatta kart szenvedni.
A korménynak torekednie kell arra is, hogy a timadhatdsagi pontokat minimalizalja. A
pénzbeli tamogatasoknak 0sztonzd hatdstinak kell lennie, kialakitdsakor pedig tobb
relevans kérdést is fel kell tenni, mint példaul:

e Vajon a juttatds nodveli-e a letelepedési

szandékot?
e Vajon a juttatds tamogatja-e a hazassagot és a
gyermekvallalast?

e Vajon hatassal lesz-e majd a gazdasagi

fejlodésre?
e Vajon hatékonyan hozzajarul-e az orszag jobb
gazdasagi teljesitményéhez?
Az allami intézkedések hatisainak értékeléséhez nemcsak azok kovetkezményeit kell
ismerniink, hanem az értékelés szempontjait is ki kell dolgozni. Egy korményzati

politika megvalositasakor a bevezetésre keriilo intézkedések mellett €s ellen sz616 érvek
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elemzésében  alapvetéen  kiilonbozé  megkozelitések  lehetségesek,  igy
megkiilonboztethetjiik a pozitiv megkozelitést és a normativ megkozelitést. A pozitiv
megkozelités nem csak egy adott allami tevékenység kovetkezményeinek elemzését
foglalja magaban, hanem az allamhaztartasi szféra lehetséges tevékenységével, valamint
annak politikai és gazdasagi befolyasolasi tényezdinek kidolgozasaval is foglalkozik. A
normativ megkdzelités a kiilonboz6 gazdasagpolitikai programok mellett vagy ellen
valé dontésekkel, illetve olyan 0j programok kidolgozasaval foglalkozik, amelyek az
adott cél elérésére még inkabb alkalmasak, vagyis az adott intézkedés hatasainak

értékelésével annak eldnyeit és hatranyait vizsgalja.

A kedvezményt egyre tobb ember viszi igénybe, melyet a kifizetett 6sszegek folyamatos

emelkedése is tiikroz (11. dbra).

11. abra: CSOK Kkifizetett 6sszegek alakulasa 2016-2017

Igénylés osszértéke (mdF't)

2016 decemberig
2017 aprilisig

Forrés: sajat szerkesztés a portfolio weboldal felhasznalaséval

2016 decemberéig 36 ezer csalad igényelte a kedvezményt, amely 87 milliard forintnyi
Osszeget jelent. Az igénybevevok kore azonban folyamatosan emelkedik, 2017

aprilisara mar 42 ezer csalad nyujtotta be kérelmét, ami tobb mint 108 milliard forintnyi
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Osszeget takar. A kormany tovabbi novekedésben bizik, és jovore mar 226 milliard
forintnyi otthonteremtési tamogatasi Osszegre kalkulal. A folyamatos ndvekedés

gazdasagi emelkedéshez vezethet és tobb ezer 1j munkahelyet hozhat 1étre.

4.2. A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény formdi

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény a kovetkezo allami tamogatasokat foglalja
magaban:

1. Vissza nem téritend6 allami tAmogatas.

2. Hérom vagy tobb gyermekes csaladok esetén otthonteremtési kamattamogatas.

3. Ado-visszatéritési tdmogatas (err6l mar korabban irtam).

4.2.1. Vissza nem téritendd dllami tamogatds

Vissza nem téritendd allami tdmogatas igényelheto:

e 1j ¢és hasznalt lakoingatlan vasarlasakor a vételarhoz,

e 1j lakas épitése €és meglévd ingatlan bdvitése esetén a bekeriilési koltség

megfizetéséhez.

A jobb Aattekinthetéség érdekében kezdetben leirom az 4ltalanos feltételeit a
kedvezménynek, amely érvényes a hasznalt és 10 lakasok esetében is. Majd ezt
kovetden kiilon pontban foglalkozom az 0j lakéasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodod
lakascélt tamogatassal, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd

csaladi otthonteremtési kedvezménnyel.

A 16/2016 (I1.10), valamint a 17/2016 (I1.10) kormanyrendelet részletesen taglalja a

kedvezmény igénybevételének feltételeit.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt igényelheti az a nagykort személy, aki a
rendelet szerinti személyi és egyéb feltételeknek megfelel. A kedvezményre jogosult
minden Magyarorszag teriiletén — legalabb harom hoénapot meghalado — bejelentett
lakohellyel rendelkezd

e magyar allampolgar,
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o tartézkodasi joggal rendelkezd személy,
e harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett orszagbeli
jogallassal rendelkezik, valamint

¢ hontalan, menekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6 személy.

A CSOK tamogatas mértéke 1j és hasznalt ingatlanok esetén is a gyermekek szamatol
¢s a hasznos alaptertilettdl fligg. A kedvezményt csak Magyarorszag teriiletén 1€vo lakas
utan lehet igényelni.
Gyermekként figyelembe vehetd
e ameglévo gyermek,
e avidllalt gyermek,

e az 6rokbe fogadott gyermek,

e a varandosag 12. hetében 1évo
magzat, valamint
e az igényldvel kozos haztartdsban €16 annak vér szerinti vagy orokbefogadott
eltartottja, feltéve, hogy az még nem toltotte be a 25. életévét vagy, ha mar
betdltotte, akkor legalabb egy éve megvaltozott munkaképességli személy,
amely eldrelathatdan nem is szlinik meg.
Megvaltozott munkaképességli az a személy, aki a rehabilitaciés hatosadg hatalyos
mindsitése alapjan legalabb 50 szazalékban egészségkarosodott, vagy munkaképességét
67 szazalékban elvesztette. A gyermek fogyatékossagat az ESzCsM rendelet 1§-nak
elsd bekezdése szerint igazolni sziikséges. A gyermekszadm meghatdrozasakor
figyelembe vehetd olyan gyermek is, aki a hdzastirsaknak nem kozdsen vallalt

gyermeke, de a hazasparral egyiitt koltozik.

A gyermekeket elére is be lehet vallalni azoknak a fiatal hazasparoknak, akik koziil
legalabb az egyik fél a timogatas iranti kérelem benyljtasakor még nem toltétte be a 40.
¢letévét. Ebben az esetben megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezményrol
beszélhetiink. Uj lakéingatlan épitésekor vagy vasarlasakor elére maximum 3 gyermek
vallalhato be, hasznalt lakas vasarlasakor vagy bévitésekor pedig maximum 2 gyermek.
A harom vagy tobbgyermekesek részére 0 lakas vasarlasdhoz, épitéséhez nyujtott
tamogatas esetében a teljesitési hataridé 10 ¢év, fiiggetleniil a vallalt gyermekek

szamatol (tehat pl. 2 meglévd gyermek mellé vallalt tovabbi 1 gyermek esetében is 10
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év!), a tobbi tdmogatas esetében teljesitési hataridd egy gyerek esetén 4 ¢v, két gyermek
esetén 8 év. A gyermekvallalas teljesitésének hatarideje a szerzddés alairasanak napjatol
kezdédik meg. A gyermekvallalasnak orokbefogadassal is eleget lehet tenni, ekkor a
hataridé6 két évvel meghosszabbodik. Ha a gyermek halva sziiletik, ugy a

gyermekvallalast teljesitettnek kell tekinteni.

Ugyanazon gyermek utan csak egyszer lehet kérni a tdmogatast. Ha az tigyfél mar
kordbban is vett igénybe utdna tdmogatast, akkor a korabbi tamogatasi Osszeggel
csOkkentett kedvezményre lesz jogosult. Ehhez nyilatkozni kell a kordbbi
igénybevételrdl, megjelolve a gyermek azonositdo adatait, valamint azt, hogy melyik
hitelintézetnél mekkora 6sszegii és mely ingatlanra vonatkozdan vette fel a timogatast.
A bevallott adatokat a Kincsar altal tizemeltetett LINA rendszerbdl ellendrzik. Ha a
korabbi tdmogatast az igénylé egy masik hazastarssal vette igénybe, akkor a kapott

tamogatas Osszegének csak a felét, azaz 50 szazalékat kell levonni.

A kedvezmény igénybe vételét kdvetden
sziiletett gyermek utdn is igényelhetd a
tamogatas,  gyermekenként  400.000
forintig, legfeljebb az adott

o/

jogszabaly szerinti maximalis értékig. Az Osszeg csak lakéascélu kdlcson torlesztésére €s

gyermekszam utan igényelhetd

a bekertilési koltség megfizetésére vehetd igénybe. Viszont ilyenkor mar nem kell
figyelembe venni a hasznos alaptertiletet.
A hasznos alapteriilet kiszamitasa sordn az 1. szamu mellékletben foglalt helyiségeket

kell alapul venni.

A kedvezménnyel érintett ingatlanban csak a tamogatott személyek szerezhetnek
tulajdont. Hazastarsak esetén mindkét félnek tulajdonossa kell vélnia. Elvaras, hogy az
ingatlanban az igényld és gyermekei legalabb 10 éven 4t életvitelszeriien éljenek. Ez
alol kivételt képez, ha
e agyermek tanulmanyainak folytatdsa miatt nem a tAmogatott ingatlanban lakik,
e a tamogatott személyt vagy gyermeket egészségi allapota miatt egészségiigyi
intézményben kezelik,
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e az igényld munkavallalasa miatt — legfeljebb 5 évig — eltéré telepiilésen
tartozkodik, vagy foglalkozéasi jellege miatt a szolgalati helyén koteles
tartdzkodni,

o kozeli hozzatartozo dpoldsa miatt ideiglenesen masik lakéasban lakik,

e atamogatott személy letoltendd szabadsagvesztés biintetését tolti,

e anagykort gyermek elkoltozik.

Az ingatlanra 10 évig terjed6 — az allam javara sz6l6 — jelzalogjog, terhelési, valamint
elidegenitési tilalom kerilil bejegyzésre, emellett pedig ezen iddszak alatt az igényld

koteles lakasbiztositast is kotni.

A kedvezmény igénybe vételének tovabbi feltétele, hogy az igényld és a vele kozos
haztartasban €16 hazastars, élettars mas ingatlanban legfeljebb 50 szazalékos tulajdoni
hanyaddal rendelkezhet, mely aldl kivételt képez a haszonélvezeti joggal érintett
ingatlan.

A kérelem benyujtasat megel6zo 5 éven beliil értékesitett lakastulajdonért kapott 0sszeg
— melyet a 2. szamu mellékletben felsorolt tételekkel csokkenteni kell — a vételar vagy a
bekeriilési koltség kiegyenlitésre haszndlhaté fel. Ez a megszoritds csak a hasznalt

hazaknal van, az 0j lakasoknal kikeriilt a torvénybdl.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény igénybevételének tovabbi altalanos
feltételei:
» Az igényl6 nyilatkozatban hozzajarul ahhoz, hogy
e a hitelintézet felhaszndlja és tovabbitsa a sajat ¢€s
vele kozos héztartdsban €16, koltozd személyek L

adatait, melyet a 3. szamt melléklet tartalmaz,

e a kedvezmény igénybevételének jogszerliségét ¢€s {
felhasznalasanak szabalyszeriségét a hatosagok 0 L ’\
ellen6rizzék, o

e villalja a gyermek/gyermekek sziiletését és annak sziiletési anyakdnyvi
kivonatat, ad6azonosito jelét és lakcimét igazold hatosagi igazolvanyt, vagy
a halva sziiletés esetén annak tényét igazold6 dokumentumot 60 napon beliil

a hitelintézet részére bemutatja,
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a lakas lakhatasi igényének kielégitésére alkalmas allapotat a hitelintézet
ellendrizze,

e az utols6é részfolydsitast kovetd 90 napon beliil bemutassa a lakcimet
igazold hatdsagi igazolvanyt, azaz bizonyitsa azt, hogy a tdmogatott
ingatlanban van a lakcime.

» Az igénylé 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy

felsdoktatasi intézmény nappali tagozatan tanulmanyokat folytat,

e cgy vagy két gyermek esetén 180 napos — legfeljebb 30 napos
megszakitassal — folyamatos biztositassal rendelkezik, harom vagy tobb
gyermek esetén pedig legaldbb 2 éve,

e 4apolasi dijban részesiil,

e valamely masik Eurdpai Gazdasagi Térségben folytat munkavégzést.

Személyi feltételek:
e az igényld biintetett eldélethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmény alatt nem all
vagy az alol mar felmentették,
e a kedvezmény iranti kérelem benyujtdsat megel6zd 5 évben lakéscélu allami
tamogatas vagy kolcson visszafizetésére jogerdsen nem kotelezték,
e azigénylOnek nincs az dllami adohatdsagnal nyilvantartott kdztartozasa,
e lakis vasarlasa esetén az eladdo a tdmogatott személynek nem kozeli

hozzatartozdja, élettarsa és nem 4ll vele tulajdonosi kapcsolatban.

4.2.1.1. Ujlakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascéli tamogatis

17/2016. (I11.10.) Kormanyrendelet alapjan tdmogatis igényelhetd az 1) lakasok
vasarlasakor a vételar megfizetéséhez, valamint épitésekor a bekeriilési koltségek

megtéritése¢hez.

A kedvezmény kizarélag a 2008. jalius 1-jétdl kiallitott épitési engedély,
hasznalatbavételi engedély igazoldsaval vehetd igénybe. A csaladi otthonteremtés

igénybevételére vonatkozo részletes szabalyozast a 4. szamu melléklet tartalmazza.
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Uj lakasnak szamit minden olyan ingatlan,
amely nem egy meglévé épiilet
atalakitasaval jott létre, hanem teljes

egészében Ujonnan épitett. Ennek részletes

szabalyait a 5. szamu melléklet
tartalmazza. A lakas épitését 5 éven beliil be kell fejezni.
Uj lakoingatlan épitésekor, a telekdr és a berendezési targyak értékét kivéve, a
kovetkez0 — 0 lakas megépitése érdekében felmeriilt — tételek vehetok figyelembe
bekeriilési koltségként:

e az Uj lakas épiiletszerkezeteinek, kozos hasznalatra szolgdld helyiségeinek és

kodzponti berendezéseinek épitési koltségei,

e az1j lakas rendeltetésszerli hasznalhatosagat biztosito

» helyiségeinek,

» tarolo helyiségeknek, ideértve a kiilonallo épiiletben megvaldsulod
tiizeldanyag-tarolot, a lomkamrat,

» melléképitményeknek, ideértve a hulladéktartaly-tarolot, a kozmipotlo
épitményeket €s berendezéseket, a kozmii-becsatlakozas épitményeit,

» egyéb épitményeknek, ideértve a lakotelek homlokvonalan allo keritést, az
épitésligyi hatdsag altal eldirt keritést, az éplilet megkdzelitését szolgald
tereplépcsot, lejtot €s jardat, valamint tamfalat és szivargd ovarkot, valamint

» a gépkocsitarold helyiségnek az épitési koltségei,

e akozmibekotés koltseget,

e lebonyolitasi koltségek, mint példaul a miiszaki tervezés, a miiszaki ellendrzés, a
hatosagi engedélyezés €s a hatdsagi bizonyitvany kidllitasanak koltségei,

e ajogszabaly alapjan fizetend6 utépitési- és kozmiivesités koltségei,

o atavfiités bekapcsolasi dija, az elektromos halozat fejlesztési hozzajarulasok,

o koztertileti Ut-, jarda- és kozmuépitési koltségek €s hozzajarulasok,

e ¢pitménybontasi koltségek.

Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol szolo

16/2016. (11.10.) Korm. rendelet.
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A kérelmezhetd tamogatasi Osszeg 550.000 forinttél egészen 10.000.000 forintig
terjedhet. Csak a harom gyermekes csaladok igényelhetik a 10 millio forintos vissza
nem téritendd tdmogatast a tovabbi 10 millié forintos hitel felvétele nélkiil (12. abra).
Gyermektelen fiatal hazasparok legfeljebb harom, egy gyermekes fiatal hazasparok
legfeljebb kettd, mig kétgyermekes héazasparok maximum egy gyermek sziiletését

vallalhatjak be.

12. abra: A tamogatas osszege j lakas épitése vagy vasarlasa esetén

Forras: csalad.hu/wpcontent/uploads/2016/02/CSOK

Az 10j lakas vasarlasa vagy épitése esetén is el kell érni a kedvezmény jogszabaly szerint
eldirt kovetelményeit, mind a gyermekszadmot illetden, mind pedig a hasznos alapteriilet
figyelembe véve. A legkedvezobb feltételekkel a haromgyermekes csaladok juthatnak
hozzd a kedvezményhez. A CSOK feltételrendszerében ¢Elesen elkiilonitették a
legfeljebb 2 gyermekes csaladoknak, illetve a 3 vagy tobb gyermekes csaladoknak jaro
tdmogatas Osszegét, melybdl jol lathatd, hogy a kormanyzat a haromgyermekes csaladi

modellt részesiti elonyben.
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4.2.1.2. Hasznalt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhet6 csaladi
otthonteremtési kedvezmény

A hasznalt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési
kedvezmény jogi hatterét a 17/2016 (I1.10) szamu Korményrendelet adja meg. A
rendeletben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén Magyarorszag allampolgarai
vissza nem téritend6 allami timogatast vehetnek igénybe hasznalt lakas vasarlasa esetén
a vételar megfizetéséhez, illetve bovités esetén a bekertilési koltség finanszirozasahoz.
Lakésnak tekinthetd minden olyan, az ingatlan-nyilvantartasban szerepld lakohaz vagy
lakas, amely megfelel a 6. szami mellékletben feltiintetett kritériumoknak. A
kedvezmény megallapitasakor annak mértéke a meglévé gyermekek szamatol, valamint
a hasznos alapteriilet nagysagatol fligg. Gyermektelen csaladok legfeljebb két gyermek
vallalasdval vehetik igénybe a kedvezményt. A tdmogatist csak hazastidrsak vagy
¢lettarsak igényelhetik. A kedvezmény 0sszege csak akkor folyosithatd, ha az igényld
az elmult 5 évben eladott lakastulajdonaért kapott vételarat mar a lakasbdvitésre vagy

vasarlasra felhasznalta.

Meglévo ingatlan bévitése

A meglévo lakéas bovitése esetén csak olyan bekeriilési koltségek fogadhatok el,
amelyek szamlaval igazoltan a kérelem benyujtasanak idépontjat kovetden meriiltek fel.
A rendelet meghatarozésa alapjan lakasbdvitésnek mindstilnek a kdvetkezok:

e legaldbb egy lakoszobaval torténd novelés érdekében végzett épitési

tevékenység,

e az ¢pitmény térfogatndvelésével nem jard tetdtér-beépités,

e emelet-raépitéssel vagy tetdtér-beépitéssel l1étrehozott lakas, ha a raépités vagy

beépités soran nem jon létre hét 1), 6nallo lakas.

A bovités soran alapvetd kritérium, hogy annak elvégzése utan a lakhatas

2 korlilményeinek javuljanak. Az igénylének a
T késziiltésig fokkal aranyosan — legalabb az elfogadott
; Tg " \d) koltégvetés 70%-ban — be kell mutatni a sajat nevére
4 f‘ r kiallitott szamlakat, valamint a kedvezmény utolso
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részfolyositasdig a hasznalatbavételi engedélyt. A szamlaval igazolt koltségek
legfeljebb 50%-a finanszirozhatd tamogatasbol. A kedvezmény igénybevételének
feltétele, hogy a bekertiilési koltséget tartalmazo koltségvetést a hitelintézet elfogadja.
Bekertilési koltségként figyelembe vehetdk a kovetkezok:

e bdvités érdekében felmeriilt épitési koltségek,

e lebonyolitasi koltségek és miiszaki ellendrzés koltsége,

e foldmunka elvégzésének koltségei,

e ¢pitmény bontasi koltségei.
Nem vehetd figyelembe bekeriilési koltségként a megfizetett telekar, a megvasarolt
berendezési targyak, valamint a kiilonallo épiiletben megvalosuld tiizeldanyag-tarold és
lomkamra. A kedvezmény Osszegét vissza kell fizetni, ha az igényld a bdvitési

szandéktol elall, vagy a bovités megkezdésétol szamitott 5 éven beliil azt nem végzi el.

Hasznalt lakas vasarlasa

Hasznalt lakas vésarlasa esetén ingatlan-értékbecslési szakvéleményt kell készitetni
arrol, hogy a lakds megfelel-e a lakhatasi igények kielégitésre. Ezt a hitelintézet
helyszini szemle soran koteles ellendrizni, ha azonban gy allapitja meg, hogy az adott
ingatlan lakhatasra alkalmatlan, akkor megtagadhatja a timogatds nyujtasat. Ekkor az
igénylonek joga van statikai szakvéleményt kikérni, melynek megallapitasat a

hitelintézet nem utasithatja el. A megvasarolni kivant

lakas vételara nem haladhatja meg a 35 milli6 forintot és

a hitelintézet altal megallapitott forgalmi érték 120

i _
/\/, j_\fws szazalékat (13. dbra). A megvasarolni kivant lakasnak
- == minimum komfortosnak kell lennie. Lakasvasarlasnak

mindsiil a csereszerzodéssel torténd lakascsere is, ahol a vevd és az eladd a masik fél
lakésanak a vevdje és eladdja lesz. A vasarlast kovetden az adasvételi szerzodést be
kell mutatni. A kedvezmény folyositasa a szerzddést megkotését kovetden, egy
Osszegben torténik. Nagyon fontos, hogy az adasvételi szerzddés megkotésétol
szamitott 120 napon beliil igényelni kell a kedvezményt, mivel a hataridd lejarta utan a

tdmogatasra valo jogosultsag megsziinik.
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13. abra: A tamogatas o6sszege hasznalt lakas vasarlasa vagy bovitése esetén

Forras: /csalad.hu/wp-content/uploads/2016/02/CSOK

4.2.2. Hdarom vagy tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattimogatdsa

A 10 milli6 forintos kamattamogatott kdlcsont csak olyan hazasparok igényelhetik,
akikkel a hitelintézet harom vagy tobb gyermekes csalddok otthonteremtési

kamattémogatésénak igénybevételére tdmogatasi szerzOdést kotott. Azaz, akik felvették

ko = J a 10 milli6 forintos CSOK-ot, és 3 meglévo
' Q‘”‘ L g gyermekiik van, vagy vallalassal késobb 3
e

< "‘3 5 gyermekiik fog sziiletni. A kedvezményes hitel

-
’,

Y

s )
£ M
P ‘

N i

felvétele a minimum 60 négyzetméteres 0j lakas és

a minimum 90 négyzetméteres Uj haz esetén
lehetséges héazasparok részére. A kamattdmogatott
hitel kedvez0 megoldast nytjthat azok szamara,
akiknek nincs elégedd anyagi hatteriik egy 0j lakds véasarlasara vagy lakohaz épitésére.
A kedvezmény maximum 10 milli6 forint lehet, melyre legfeljebb 25 évig jar az allami

52



kamattamogatas, ami persze nem jelenti azt, hogy ilyen hossza futamidére kell felvenni
a hitelt. A hitel tgyfél altal fizetendé6 kamata az allami kamattamogatasnak
koszonhetden maximum 3 szazalék lehet. A
koleson kamata 5 évente valtozhat. A koleson
¢s kamata kizarolag forint alapu lehet.
Otthonteremtési kamattamogatas nem
nyujthato

v’ a lakas-takarékpénztarakrol — szolo

torvény szerint megkotott  lakds-

elotakarékossagi szerzodés alapjan folyositott lakaskdlcsonre és athidalod
kolcsonre,
v a meglévé kolesontartozas kiegyenlitésére szolgald kolesonhoz és
v’ lejart toketartozas esetén.
Forras: Az 11j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo lakascélu tdmogatasrol szolo
16/2016. (11.10.) Korm. rendelet
Tehat a kolcson csak akkor vehetd igénybe, ha a hitelintézet a kolcsonfelvevot a
koleson felvételéhez hitelképesnek mindsiti. A bankok atlagos elvarasai az
igénybevevovel szemben a kovetkezok
v" legalabb 3 honapos munkaviszony igazolas,
v" nem all probaid6, felszamolas vagy cs6deljaras alatt.
A kedvezményes hitel elotorlesztését semmi sem korlatozza, igy példaul egy lakas-

takarékpénztari megtakaritas felhasznalhato a hitel torlesztésére.
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4.3. Csaladi Otthonteremtési

Kedvezmény kockazata és azok

A program bevezetése tobb kockazatot is rejt magaban, mely rengeteg kart okozhat

(14. dbra). Szamtalan fogyasztd felkapta a fejét az ) lehetéségekre, mely a
gyermektelen parok szamara nagy lehetdséget jelent, de emellett egy oOridsi kockazat is,
belevagni és kérni az ingyen milliokat. Minden igénybevevonek szamolnia kell azzal,
hogyha az altaluk vallalt feltételeket nem tudjak teljesiteni, vagy szerz6dést szegnek,
akkor magas kamatokkal kell visszafizetni a tamogatast, ¢és ez akar sulyos
eladosodashoz is vezethet. Igy érdemes kelld koriiltekintés mellett igényelni a CSOK-

ot.

8 ¢ Az emberek gyakran atsiklanak néhany jelentds részlet
| felett, mely sokszor az apr6 betls, tobb oldalas, érthetetlen
" : jogi szovegbdl kovetkezik. A jogszabalyok, rendeletek

!' J 9

szOvegét nem az atlagembereknek irtak, mikozben ezek

pontos ismeretét és megértését varjak el toliik. Az ujsagok,

, hirek sokszor nem foglalkoznak a kockéazatokkal, nem
‘ . kommunikaljdk, hogy mi torténik akkor, ha kdzbe jon
valami és nem tudjék a kdlcsont torleszteni. A hitelintézetek alkalmazottaira rendkiviil
nagy feleldsség harul, hogy megfeleld tdjékoztatdsban részesitsék a fogyasztokat.
Tudatositani kell benniink a szigort hataridéket és az akar Gtszordsen felszamitott
késedelmi kamatot. A remélt Osszegek érdekében a fogyasztok aldirasukkal veszik
tudomasul és vallalnak feleldsséget a szerzddésben megfogalmazott kotelezettségeik
teljesitésére. A részletek figyelmen kiviil hagyasa esetén konnyen keriilhetnek anyagilag

sulyos helyzetbe. A bank minden kockazatot atharit azzal, hogy ligyfeleiknek az
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otthonteremtési kedvezményrdl szold tajékoztatot és a bank irdsos tajékoztatasat

atadtak, annak tartalmat megismertették.

14. abra: A CSOK kockazatai

Gyermekvallalas
Y meghiusuldsa,
.. Eladdsodas, valas
folyamatos nyomas

%  Ingatlanpiacra
gyakorolt hatasok

W Kisebb
kockazatok

Forras: sajat szerkesztés a CSOK esetében megjelend kockazatok alapjan

O Gyermekvallalas meghiusulasa/ valas

Az egyik legnagyobb kockazat a 10 millios CSOK felvételének, ha nem sziiletik meg
a vallalt szamu gyermek. Ez a kockazat csak azok szaméra valik elkeriilhetové vagy
csokkenthetdvé, akik mar rendelkeznek gyermekkel. A CSOK-felvevdinek tisztaban
kell lennie azzal, hogy a gyermek meg nem sziiletése esetén csak kiilonds méltanyléast
érdemld helyzetben mentesiilhetnek a késedelmi kamatok megfizetése alol.
Gyermekvallaléas szabalyai a vallalt gyermekek szamatol fiiggden valtozhat:

e | gyermek esetén 4 év,

e 2 gyermek esetén 8 év alatt,

e 3 vagy tobb gyermek esetén pedig 10 év alatt kell azt teljesiteni.
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A jelenlegi alacsony jegybanki alapkamattal szamolva is tobb milli6 forinttal tobbet kell
visszafizetnilik azoknak, akik nem teljesitik a feltételeket, ami akar egy életre is

eladosithatja a parokat (12. tablazat).

12. tablazat: Visszafizetendo 6sszeg gyermektelenek esetében

Felvett VEEIE .
- Vallalt . S . < ddSI Késedelmi Visszafizetendd
Lakas tipusa . tamogatas  hatando
gyermekszam . e kamat* (Ft)
(F1) (ev)
1 600 000 - 1,35% 632 400
Uj lakés 2 2 600 000 8 1,35% 2880 800
3 10 000 000 10 6,75% 16 750 000
. . 1 600 000 - 1,35% 632 400
Hasznalt lakés
2 1 430 000 8 1,35% 1584 440
Forras: Portfolio-szamitas * a Jelenleqgi alapkamat alapjan

A 12. szamu tablazat a jelenleg (2017. majus 30)
ﬁ aktualis alapkamattal szamolt 0sszeget mutatja, azonban
|

késébb, ha az alapkamat megemelkedik, ennél joval

nagyobb Osszegre is lehet szamitani. Rdaadasul a
tamogatast a  késedelmi  kamattal egyiitt a

gyermekvallalasi hatarido leteltét kovetd 60 napon beliil vissza kell fizetni.

Jelenleg Magyarorszagon 10-bdl 6-an elvdlnak, amely egy eléggé kimagasld arany.
Rajuk ugyanezek a szabalyok vonatkoznak, ami alol csak akkor mentesiilhetnek, ha az
utolsd gyermek sziiletését6l szamitva legalabb 10 évig egyiitt maradnak, és abban az
ingatlanban nevelik gyermekiiket, melyre a tdmogatast felvették. Valds esetén a
visszafizetési kotelezettséget a vagyonmegosztasi szerzddésben rogzitett aranyban kell
teljesiteni. A hazassag felbontasat kotelesek 30 napon beliil a jarasi hivatal felé
bejelenteni. Abban az esetben, ha az egyik fél a kedvezmény igénybevételével épitett
vagy vasarolt ingatlanban marad, valamint a gyermek/gyermekek elhelyezésére nala
kertil sor, igy 6 mentesiil a visszafizetési kotelezettség alol. Ekkor azt teljes egészében a
masik félnek kell teljesitenie. ,,El6fordulhat, hogy azért nem fognak elvalni, mert vissza
kell fizetniiik az igénybe vett Osszeget — ezaltal gazdasagi érdekeken alapuld

kapcsolatokkal is szamolhatunk.” (Forras: http://lumens.hu/2016/03/02/nem-azoknak-
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segit-a-csok-akiknek-a-legnagyobb-szukseguk lenne-ra/). Ennek azonban van egy masik
kockazata iIs, mivel a hazassagkotések szama varhatdan megnovekszik, igy a valasok

szama is megnovekedhet, akar évi 5%-al.

ﬂ, Eladosodas/ folyamatos nyomas

Hitel felvétel esetén a legnagyobb kockazat: ,,Mi van, ha nem tudom visszafizetni?”
Munkahely elvesztése esetén a hitel torlesztése nagy gondot is jelenthet. A 10 millid
forintos allamilag tdmogatott hitel lehivdsdhoz a kormanyrendeletben meghatarozott

feltételeken tul a hitelt nyQjté pénzintézet elvardsainak is meg kell felelni. A hitel

igénybevételének 3 alapvetd feltétele van:

l !7{‘

1. KHR adés listan nem szerepel,
2. csak az veheti fel, aki igényli a 10 milli6

forintos CSOK-ot is,

€ Jﬁ"‘».
N
"

[ 3. az Otthonteremtd kolcsont csak 10j épitési
N lakds vésarlasara vagy épitésére lehet

igényelni.

Mindezen tul a bankok belsd szabdlyzata alapjan végzett addésmindsités dont a

hitelképességrol.

A rendelet szerint alapjan a magyar allam barmikor ellendrizheti a kedvezmény
igénybe vételének jogszerliségét, valamint a felhasznalas szabalyszeriiségét. A még meg
sem sziiletett harom gyermek iratait az addsvételi szerzédés megkotésétol szamitott tiz
éven belill be kell mutatni. Ezeknek a tényezOknek a megléte folyamatos nyomast
eredményez a tdmogatast igénylé parok szamara, mely késobb (akar) lelki eredetii

problémdkhoz is vezethet.
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< Ingatlanpiacra gyakorolt hatasok

1. Dragulnak az uj lakdsok
Az egyik legvaloszinlibb kockézat, hogy az igényldk altal megndvekedett kereslet az 1ij
ingatlanok irant nagyobb lesz, mint az ingatlanpiacon 1évé kinalat, ez pedig az arak

emelkedéséhez fog vezetni. Igy végsé soron a kivitelezék, beruhazok fognak jol jarni.

2. Dragulnak a telkek
Az 1j ingatlanok felépitéséhez nélkiilozhetetlen telkek vasarldsa esetén azoknak az ara

is megemelkedhet.

3. Hasznalt ingatlanok elértéktelenednek
Féleg vidéken jelent nagyobb kockéazatot, ahol hatranyba keriilhetnek az eladok.

Hasznalt ingatlanaik akar el is értéktelenedhetnek.

4. Azingatlanok rosszabb mindsége
Az ¢épitési vallalkozok arra torekednek, hogy minél rovidebb id6 alatt épitsék fel a

hazakat, lakédsokat, igy azok mindsége romolhat.

5. Az vesz lakast, akinek mar van
A jogszabdly nem szabalyozza, hogy a masodik vagy akar harmadik ingatlanukat

vegyék meg az emberek a CSOK-bol, ezéltal a tdimogatas szdmukra befektetéssé valik.

Kisebb mértékii kockazatok

o A szegény csaldadok ellehetetleniilnek
Azok a csaladok, amelyek nem mernek, vagy nem tudnak bevéllalni 3 gyermeket, a

megdragult ingatlanok miatt k61tézni sem tudnak majd.

o Né a légszennyezettség
Budapesten nehéz 1j ingatlant talalni a belvarosban, épitkezni Szinte lehetetlen. Ebbol
kovetkezik, hogy a csaladok a peremkeriiletekre vagy vidékre koltoznek. A messzebbrol
munkadba igyekvld emberek pedig nagyobb jarmiiforgalmat jelentenek, és mindent, ami

ezzel jar: dugok, balesetek, 1égszennyezettség.
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o  Mobilitas visszaszorul

Azéltal hogy az igénybevevoknek életvitelszerlien az ingatlanunkban kell élnitik, az
esetleges kornyezetiikben 1év0 alacsony munkakinalat miatt a CSOK megneheziti a

koltozést.

Kockazatkezelési lehetoségek

A CSOK igénybe vétele esetén a gyermekvallalas miatt a kockéazat tobbféle kimenettel
zarulhat (15. dbra). A gyermekvallalas meghitsulasanak kockazatat a parok nem tudjak
csokkenti és befolyasolni sem.

15. abra: CSOK lehetséges kimenetelei

CSOK
lehetséges

Tenetelei
/

Megsziletik a Sikertelen
szerz6désben gyermekvallalas

meghatarozott '
szamu gyermek. Gyermekvallalas
J : orokbefogadassal
is teljesithetd.

vagy valas

Forras: sajat szerkesztés a 16/2016. (I1. 10.) Korm. rendelet felhasznalasaval

Erdemes végig gondolni a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény,

- valamint az otthonteremtési kamattdmogatds kockazatait ¢és
. mérlegelni azok bekovetkezésének esélyeit. Fontos, hogy a CSOK és
i a tovabbi 10 millié forintos kolcson felvétele eldtt kérdezziikk meg
magunktol, hogy tényleg tudjuk majd vallalni azt a gyermekszamot,

25 ¢évig minden szabdlyt be tudunk tartani gond nélkiil.

Természetesen semmit sem tudhatunk eldre, igy a kockdzatmentesség nem biztosithato

100%-ig. Ugyanakkor csokkenthet6, ha a tamogatasi kérelem benyujtasa koriiltekintéen
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torténik, a hitelintézetek alkalmazottai pedig felel6s magatartast, és kelloképp részletes,

kozérthetd szobeli tajékoztatast adnak.

A tamogatas igénylése elott érdemes tisztaban lenni a kovetkezo pontokkal

A kedvezmény Osszegét a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat 6tszordsével egyiitt

vissza kell fizetni, ha

v
v

<

hazassagfelbontas torténik,

[ I
o
o]
(]

az igénylé valotlan adatokat tartalmazo

nyilatkozatot tett €s okiratot adott at,

a kedvezményt jogosulatlanul vette
igénybe, I I

a lakast az 4llam javara bejegyzett

elidegenitési és terhelési tilalom alatt lebontjak vagy értékesitik,

a lakast nem lakascélra hasznaljak,

a lakas hasznalati jogat atengedik egy harmadik személyre,

a lakds nem az igénybevevd, valamint kiskorti gyermekeinek lakohelyéiil
szolgal,

az 0j lakas épitését vagy vasarlasat nem tudja szamlaval igazolni,

a hasznalt lakas vasarlasat vagy bovitését nem tudja szamlaval igazolni,

a vallalt gyermek/gyermekek sziiletését a szerzédésben meghatarozott hatariddig

nem tudja teljesiteni, vagy annak megsziiletését nem igazolja.

Az igazolasok elmulasztasakor a hitelintézet bizonyithaté modon fel kell, hogy szélitsa

2 alkalommal a tamogatott személyt, és amennyiben ekkor sem tesz eleget

kotelezettségének, ugy a jarasi hivatalhoz keriil az iigy. Ezutdn a visszafizetés

behajtasrol a korméanyhivatal gondoskodik.

Elengedik a visszafizetési kotelezettséget, ha

gyermek halva sziiletik meg, ekkor a gyermekvallalést teljesitettnek tekintik,
a gyermekvallalas egészségligyi okok miatt igazoltan nem lehetséges,
a hazaspar részt vett az egészségbiztositas keretében finanszirozhatd szamu

medddségkezelési eljarason, és azok igazoltan nem jartak sikerrel,
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o a hazaspar egyik tagja elhunyt vagy megvaltozott munkaképességii személlyé
valt,

o ,két vallalt gyermek esetében a vallalt els¢ gyermek, harom vallalt gyermek

esetében a vallalt elsé vagy masodik gyermek bizonyos fogyatékossaggal,

Osszetett betegséggel sziiletik™. (Forras:

http://www.portfolio.hu/finanszirozas/hitel)

A visszafizetési kotelezettség mérséklésének lehetséges okai
o Részletfizetési kérelem adhaté be az illetékes jarasi hivatalhoz, ha a
kérelmezd igazolja, hogy a tadmogatds és annak kamata megfizetése esetén
vagyoni, jovedelmi és szocialis koriilményei sulyos mértékben megvaltoznak.
o 5 éves haladékban részesiilhet, akinek a visszafizetés esetén megélhetése
ellehetetlentiil.
Ezekben az esetekben a jarasi hivatal a fizetési kotelezettséget részben vagy teljesen
elengedheti, ha a tamogatott személy életében neki fel nem rohatd okbol olyam valtozas

kovetkezik be, mely fizetési kotelezettség teljesitését lehetetlenné teszi.

Ezekbdl egyértelmiien kovetkezik, hogy eldre vallalt gyermekekre nagyon kockazatos a
CSOK-ot felvenni. Véleményem szerint csak dévatosan érdemes felvenni a nagy 0sszegii
tamogatast. Dontés el6tt mindenképpen ajanlott tervezni egy ,,B” verziot is. Alaposan
végig kell gondolni a CSOK nyujtotta lehetdségeket,
mieldtt barki is belevdgna egy épitkezésbe vagy
lakéasvasarlasba. Célszerli tobb pénzintézetet is felkeresni
az ajanlataikért, mert a kamattamogatott hitel a kiilonb6z6

banki ajanlatok kozott nagyon eltéré lehet. Mind az

eljarasrendje, kezdeti  koltségei, mind pedig a
konstrukciok kinalata is sokban kiilonbozhet, ezért a
leendé tigyfélnek gondosan kell eljarnia az ingatlancélra igényelenddé CSOK ¢és
lakashitelekkel kapcsolatban. ,,A kedvezményes hitelnél érdemes azzal tisztaban
lenni, hogy a megadott teljes hiteldijmutato (THM) nem tikrézi a késobbi
kamatkockazatokat és a hitelkonstrukcio is eltér akkor, ha valaki a legnagyobb elérhetd,

azaz a tizmillio forintos Osszeget veszi fel.,, http://palyazatinfok.hu/nem-ingyen-penz-a-
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csok-fontos-figyelmeztetes-a-tamogatasra-varoknak/. Mivel a CSOK adta lehetdségek,
illetve a jogszabalyok nagyon bonyolultak, azért javasolt a tdmogatds igénybevétele

elott szakértd, tovabba tobb hitelintézet ajanlatanak a kikérése.
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5. CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY A
SOPRON BANKNAL

5.1.  Hitelintézeti szerepvillalds

A tamogatasok kozvetitése esetén egy hitelintézet felelossége oOriasi, ugyan is az
allammal szemben felelnek minden olyan karért, amely kotelezettségiik elmaradasa
miatt keletkezett. Ez alol csak akkor mentesiilhet, ha bizonyitani tudja azt, hogy az adott
helyzetben helyesen jart el.

A hitelintézet koteles a timogatasra valo jogosultsagot megallapitani és folyositani. A
folyositas csak akkor torténhet meg, ha minden feltételt ellendriztek. A tdmogatast a
kozponti koltségvetéssel szemben kell elszamolnia. A hitelintézet csak a kedvezmény
1,5%-4nak megfeleld, legfeljebb 30 ezer forint Osszegig terjedd birdlati dijat kérhet,
melybe nem tartozik bele az értékbecslés és a helyszini szemle dija. Ha az jogosultnak a
tamogatas mellé hitelt is folyosit a bank, akkor a tdmogatast dijmentesen kell nyujtani,
nem lehet érte felszamitani jutalékot.

A hitelintézet koteles a csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkoz6 reklamjaiban,
hirdetéseiben az alabbi szdveget feltlintetni: ,,A hirdetésben szereplé csaladi
otthonteremtési kedvezmény Magyarorszag Kormanya altal nytjtott timogatas.” Forras:
az uj lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodd lakéascéli tdmogatasrol szolo
16/2016. (11.10.) Korm. rendelet 42. § (2)). A kedvezményt az allam nevében a Kincstar
nyujtja a hitelintézetnek, aki ezt tovabbitja az ligyfél részére. Ezért cserébe a
kedvezmény Osszege utan 2%-0S koltségtérités illeti meg. A hitelintézet koteles
elektronikus uton adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tenni (13. tabldazat). Az
ellendrzési célu elszamolas sordn nyilatkoznia kell

v a kedvezmény igénybevételére iranyuld szerz6dések  megkotésérdl,

modositasarol valamint megsziinésérdl,

v’ azigénybevevé és gyermekei adatair6l (személyazonositd adatok),

v’ a megkotott szerzOdések szamarol, azokban foglalt 6sszegekrdl és a lehivott

tamogatasok nagysagarol,

v' akozponti koltségvetés altal megtéritett tamogatasok Gsszegérol.
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13. tablazat: A csaladi otthonteremtési kedvezménnyel kapcsolatos

adatszolgaltatas, illetve annak idopontjai

Adatszolgaltat Szerzodéskotés, Szerzodéskotések Szerzodésenként a
as modositas, szama, Osszege és kozponti
megsziintetés és a lehivott koltségvetés altal
tamogatas tamogatasok megtéritett
igénybevevdjének Osszege tamogatasok osszeg
adatai

Idépont Téargyhot kovetd Negyedévente, a Evente, a targyévet

honap 10-ig. negyedév utolsod kovetd év junius 30-
honapjanak napjaig ig

Forrés: sajat szerkesztés a 16/2016. (I1.10.) Korm. rendelet 63-65. § alapjan

Amennyiben jogszeriitleniil tortént a tamogatds lehivasa, gy a hitelintézet egy

meghatarozott késedelmi kamattal novelt 6sszeget koteles megfizetni.

A Sopron Banknal 2016. aprilis 15. ota lehet igényelni a Csaladdi Otthonteremtési
Kedvezményt, illetve a +10 milli6 forintos kamattdmogatott hitelt.

SOPRON A bankot 2003-ban alapitottdk, amely ma mar 13

BANK fiokkal
BURGENLAND résidban. A bank igyekszik az igyfelei egyedi

igényeit gyorsan és magas szinvonalon kielégiteni.

rendelkezik a Nyugat-magyarorszagi

Alapvetd értékei és elonyei kozé tartozik a stabilitds és biztonsag megteremtése, a
bizalom elérése, a fiiggetlenségre valo torekvés, a személyesség és rugalmassag el6térbe
helyezése, valamint a gyorsasag és dinamikussag. A Sopron Bank Zrt. Zalaegerszegen
is rendelkezik bankfiokkal, ahol segitségemre voltak a szakdolgozatom e fejezetének

elkészitésében.

5.2. Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény folyositisanak menete

Az igényld a hitelintézetnél benyujtott kérelme alapjan igényelheti a csaladi
otthonteremtési kedvezményt, melyet a megkotott tdmogatasi szerzodés alapjan a
Magyar Allamkincstar a hitelintézeten keresztiil folyésit, tehat a kedvezményt az allam

nevében a Kincstar nyujtja a hitelintézet e rendelet szerinti kozremiikodésével (16.
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abra). (17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vasarlasahoz, bdvitéséhez

igényelhetd csaladi otthonter. kedvezményrdl).

16. abra: A tamogatasban érintett felek

Magyar allam

Allam kincstar

Hitelintézet

Szerz6dott

Forras: sajat szerkesztés a 17/2016. (1. 10.) Korm. rendelet alapjan

Az 0j Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény néven megismert allami tdmogatast csak
azoknal a bankoknal, takarékszovetkezetnél és hitelintézeteknél lehet igényelni, akikkel
az allam partnerségi megallapodast kotott. Hitelintézetnek tekinthetok azok a
,,magyarorszagi székhellyel vagy fiokteleppel rendelkezo hitelintézetek, valamint a
hitelintézettel  egyenértékii  prudencidlis  szabalyozdsnak  megfelel6  pénziigyi
vallalkozasok, amelyek a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi
CCXXXVII. torvényben foglaltaknak megfelelnek, vagy jelzalog-hitelintézet a jelzalog-
hitelintézetrol és a jelzaloglevélrol szolo 1997. évi XXX. torvény szerint mitkodnek.”
(Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol szolo
16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, 3§, 7. bekezdés).

17. abra: A kedvezmény igénybevételének folyamata

Szerz6dés-
kétés

Forras: sajat szerkesztés 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan
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A kedvezmény iranti kérelem annak benyujtasaval kezdddik (17.
dbra). A benyljtas napjanak az a nap tekinthetd, amikor az igényld a

kért dokumentumokat hidnytalanul benyujtotta a hitelintézet részére.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti kérelmet 0j lakés
vasarlasa esetén az adasvételi szerzédés megkotését kovetd 120 napon beliil, uj lakas
épitése esetén a hasznalatbavételi engedély, hasznalatbavétel tudoméasulvételét igazolod
hatdsagi bizonyitvany, illetve egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
megtorténtét megelézéen kell benyljtani a hitelintézethez. Bévités esetén pedig a
bovitési munkalatok megkezdése eldtt. Forras: az uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolodo lakascéla tamogatasrol szolo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, 37. § (1).
Mivel a CSOK csak az igénylés benyujtasat kovetden felmeriilt kiadasokra hasznalhato

fel, igy érdemes minél elébb igényelni azt, lehetdség szerint az épités megkezdésének

idépontjaban.

Az elbiralas id6tartalma hitelintézetenként valtoz6. A Sopron Bank a
komplett dokumentacié benyujtasatol szamitott 30 napon beliil

vallalja a dontéshozatalt. Az elbiralas varhatd idOpontjardl az tigyfélt

értesitenie  kell a hitelintézetnek. Az 1 lakdsok épitéséhez,
vasarlasdhoz kapcsolddo lakascélu tamogatasrol sz6lo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet
felhatalmazasa alapjan a hitelintézetnek az elbirdlas soran a meg kell vizsgalnia a
feltételek fennallasat. A Sopron Bank részérdl torténd kérelem befogadasahoz az alabbi
dokumentumok benytjtasa sziikséges:
v’ kitoltott kérelem és nyilatkozat a CSOK-ra és/vagy ado-visszatéritési
tamogatasra,
v’ nyilatkozat arrdl, hogy a fiatal hazaspar rendelkezik-e korabban felvett lakascélu
allami tdamogatassal,
v’ az igényl6 személyazonossagat, életkorat és bejelentett lakohelyét igazold iratok,
v" harom honapot meghalado tartozkodasi jogara, illetve bevandorolt jogéllasara
vonatkozd dokumentumok,
v' a hazassagi anyakonyvi kivonat, bejegyzett élettarsi viszonyrol kiallitott

anyakonyvi kivonat,
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v a gyermek sziiletésének anyakonyvi kivonata, 6rokbefogadas gyamhatosagi
hatarozata,

gyermek halva sziiletésének okirata,

a gyermek fogyatékossaga esetén annak igazolasa,

az igényld és gyermeke addazonosito jele,

a varandosag betoltott 12 hetének varandosag gondozasi konyve,

megvaltozott munkaképességii személy orvos szakértdi igazolasa,

hiteles tarsadalombiztositasi €s kdztartozas mentességi igazolas,

oktatasi intézmény altal kiallitott hallgatoi jogviszony igazolas,

AN N N Y N N NN

épités esetén az ¢épitési tevékenység bejelentésének igazolasa, épitési telek
adasvételi szerzodése, foldhivatali térképmasolata,

v' ingatlan vasarldsa esetén 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap, adasvételi
szerzodés,

v' biintetlen eléélet hatosagi bizonyitvanya.

Ha az igénylé megfelel a személyi és egyéb feltételeknek, akkor a hitelintézet nem
tagadhatja meg a kedvezmény nyujtasat. Ha a tamogatas mellé hitelkérelem is tarsul, €s
a Bank az iigyfelet hitelképtelennek taldlja, ugy erre hivatkozva a tdmogatasi kérelmet is
elutasithatja. Amennyiben a tdmogatési kérelem egyéb okbodl elutasitasra keriil, ugy az
igénylot részletesen tajékoztatni kell annak okair6l. Ha az {ligyfél nem ért egyet az
elutasitassal, akkor azt a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a jarasi hivatal felé
jelezheti, amely felé a hitelintézet 8 napon beliil koteles megkiildeni az elutasitast

megalapozo iratok masolatat.

»A csaladi  otthonteremtési  kedvezményre valo jogosultsag

Szerzédés- megallapitasa esetén a hitelintézet az igenylovel a csaladi
kotés

otthonteremtési kedvezmény igénybevételérol tamogatdsi szerzodést
kot.” Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo
lakascélti tamogatasrol sz6lo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, 37§, 7. bekezdés). A
tamogatasi szerz0dés mar az épitési engedély megléte utan is megkothetd, de csak a

hasznalatba vétel utan keriil folyositasra.
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A folyositas csak akkor fog megtdrténni, ha a lakasépités és —bdvités
esetén a hitelintézet altal elfogadott bekeriilési kdltség legalabb 70%-

at az igényld szamlaval tudja igazolni. A hitelintézet a torvényben

meghatarozott koltségeket koteles bekeriilési értékként figyelembe
venni. A szamla csak akkor fogadhato el, ha az a tdmogatott személy nevére keriil
kiallitasra. Onkormanyzati palyazaton, épitkezéshez nyert természetbeni juttatdst nem
szlikséges szamlaval igazolni. Csak azok a szamladk felelnek meg, amelyeket miik6do
addalanyok bocsatottak ki, ennek ellendrzését pedig az allami adohatosdg honlapjan
kozétett nyilvantartasban lehet megtenni. A 2 millio forintos afat meghaladé szamla
esetében az igényld koteles a kivitelezdvel kotott szerzodést a hitelintézet szamara
bemutatni. A bemutatott szamlakat a tamogatott és a hitelintézet is tobb évig meg kell,
hogy &rizze. Uj ingatlan vasarlasa esetén a vételar 100%-at kell szamlaval igazolni. A
vételar legfeljebb 10 szazalékban teljesithetd készpénzben, mig a maradék 90 szazalékot
az eladd bankszamlajara kell utalni. A folyositas csak akkor kezdheté meg, ha az tigyfél
az Onerd Osszegét mar elkoltotte, ekkor a folyodsitds a késziiltségi fokkal ardnyosan
torténik, a kedvezmény utolsod részletének folyositasa pedig csak a hasznalatbavételi
engedély bemutatasat kovetden torténhet meg. A Sopron Banknal a kedvezmény

folyositasa a kovetkezoképp torténik (18. dbra).

18. abra: Folyésitas késziiltségi fok szerinti szazaléka a Sopron Banknal

Forras: sajat szerkesztés a Sopron Bank szabdlyzata alapjan

68



A Sopron Bank jelenleg (2017. majus 30.) hatalyos rendelkezése szerint az igénylé az
épitkezés megkezdésekor csupan a kedvezmény 6sszegének 35%-at kapja meg, majd a
késziiltségi fokkal aranyosan a fennmaradd 30-30%-ot. Végiil a hasznalati engedély

felmutatasaval folyositja a bank a fennmaradé 5-%-ot is.

Az igényldnek akkor érdemes elinditania a kedvezmény iranti kérelmét, ha ugy véli,
hogy jogosult lenne arra. Célszeri eldre elkésziteni egy ,,biidzsét”, hogy késObb ne
keriiljon varatlan helyzetbe a fogyaszt6. Kalkulalni kell a kiilonb6z6 adminisztrativ
koltségekkel is, melyek lakasvésarlas vagy -€pités esetén tobb szdzezer forintot is
jelenhetnek. Ilyen példaul épitkezés esetén a tervdokumentécié dija, mely tébb mint
félmillié forint is lehet, illetve vasarlaskor a felmeriild tigyvédi dij megfizetése, mely
jobb esetben is 100.000 forint koriil mozog. A Sopron Bank CSOK-hoz kapcsolodo

koltségeit a 14. szamu tablazat szemlélteti.

14. tablazat: Adminisztrativ koltségek a Sopron Banknal

Koltségek/dijak megnevezése Koltségek/dijak osszege
Elbiralasi dij (hitel igénylése nélkiil) AU CREn & i
maximum 30.000 Ft
Elbiralasi dij (hitel igénybevétele esetén) Dijmentes
Tulajdoni lap 3.600 Ft/db
Nem hiteles tulajdoni lap 1.000 Ft/db
Térkép masolat 3.000 Ft/db
Nem hiteles térkép masolat 2.400 Ft/db
Ertékbecslés 30.000 Ft/ingatlan

Forras: sajat szerkesztés a Sopron Bank ,,CSOK-hoz kapcsolodo dijakrol és

koltségekrdl” szo16 hirdetménye alapjan.

Ha hitelkérelem is tarsul a tamogatasi kérelem mellé, Gigy a biralati dij 0 Ft.
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5.3. CSOK +10 millio forintos hitel kihelyezése

Ebben a fejezetben bemutatom, hogy a Sopron Bankon beliil hogyan torténik a +10
milli6 forintos hitel nyujtasa. Ennek folyamatat a 19. szamu abraval kivanom

szemléltetni.

19. abra: Kamattamogatott kolcson igénylésének folyamata

tajékozodas hitelbiralat folyositas
> P N4
| B . ) =1/ ; P
igénylés szerz6dés torlesztés
benyujtasa megkotése

Forras: sajat szerkesztés a Sopron Bank 2/2016. szamu igazgatdsagi szabalyzata alapjan

A lakossdg ma mar tobb informacidés csatornan keresztlil tdjékozddhat a
kamattamogatott konstrukciordl. A bankban egy referens foglalkozik a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény nyujtasaval. Az 6 dolga teljes korlien tajékoztatni a
leendd tigyfélt a kedvezmény igénybevételének feltételeirdl, és az ahhoz sziikséges
dokumentumokrol. A kamattdmogatasi kérelem benyujtasakor a bank koteles atadni az
ligyfél szamara a hatélyos lakéstamogatési feltételekrdl sz616 miniszteri tdjékoztatot. Az
igénybenyujtast kovetden a hitelintézet megvizsgalja az ligyfél

e jovedelmi helyzetét, rendszeres nettd jovedelmét,

e vagyoni helyzetét,

e banki szokasait,

e bankkapcsolatanak mindségét,

e bankkal/bankokkal szemben fennall6 adossaganak mértékét.

A tovéabbi 10 milli6 forintos hitel csak megfeleld jovedelemfedezettség mellett adhato.
A kedvezd hitelbiralatnak feltétele az is, hogy a bank elfogadja az igényld altal
benyujtott bekeriilési koltséget tartalmazo koltségvetést. Ha a leendd ligyfél minden

feltételnek megfelel, akkor megtorténik a szerzddéskotés. A hitelszerzodés fobb tartalmi
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elemeit az 7. szamu melléklet tartalmazza. A folydsitas épités esetén késziiltségi fokkal

aranyosan, mig lakas vasarlasakor egy 0sszegben torténik.

A torlesztés havi nagysaga fiigg az igényl6 jovedelmi helyzetétdl €s a futamidotol is. A
+10 milli6 forintos hitel torlesztési tervének elkészitésekor a Sopron Banknak
figyelembe kell venni, hogy ,a Magyar Nemzeti Bank dltal bevezetett
Jovedelemaranyos Torlesztorészlet Mutato (JTM) szerint az Osszes igazolt, és adott
bank adltal figyelembe veheto jovedelmek —maximum 50%-ig terhelhetéek
hiteltorlesztéssel (60%-ig abban az esetben, ha az osszjovedelem eléri a 400 ezer Ft-

ot).” Forras: http://bankmonitor.hu/cikk/mekkora-jovedelem-szukseges-10-millio-ft-

lakashitelhez/. A bank altalaban a nettdo jovedelem 30-35 szazalékat terheli meg
hiteltorlesztésre. Igazolt jovedelemként kell figyelembe venni a kdvetkezdket:
v" munkabér,
v' vallalkozasbol szarmazo jovedelem,
nyugdij,
ingatlan bérbeadasabol szarmazo jovedelem,
GYES, GYED, gyermektartasi dij, csaladi potlék,

bonusz, jutalom,

NN

cafateria bizonyos elemei és PHD 0sztondij.

15. tablazat: A Sopron Bank 3%-o0s kamattamogatott hitelének torlesztési terve

kiillonbozo futamidok estében

Evek szima Havi torlesztend6 osszeg
5év 18.120 Ft
10 év 9.740 Ft
15 év 6.970 Ft
20 év 5.590 Ft
Forras: sajat szerkesztés a Sopron Bank kalkulacidja alapjan adatok: Forintban

A 15. szamu tablazatban a hitel torlesztd részleteire készitett kalkulaciod 1 millié forintos
hitel felvételére vetitve tortént, igy értelemszertien egy 10 millio forintos hitel esetén a

havi torleszt6 részletek 6sszegei megtizszerezddnek.
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5.4. CSOK +10 millio forintos hitel kihelyezésének banki kockadzata

A hitelezéssel kapcsolatosan természetesen nem csak egyéni, hanem intézményi

kockézatrol is beszélhetliink. A bank pénzkihelyezd tevékenysége soran kockazatot

vallal. A kockazat a bank szempontjabol egy varhato veszteség, melynek bekovetkezése

sk

Iy 3

bizonytalan, melyet a hitelintézet megprobal minimalizalni. A
bank miikddése sordn tobb kockdzatot is vallal, melyek koziil
most csak a hitelezési kockazattal foglalkozok. A témam
szempontjabol relevans kockazat, vagyis egy banknak a
legnagyobb kockazata a hitelezési kockazat. ,, 4 hitelezési
kockazat a kihelyezett toke és annak kamatai megtériilésével
kapcsolatos bizonytalansdgot jelenti”. (Forras: Gal Erzsébet —
Praktikus bankszakmai ismeretek, 2011, 58 oldal). A banknak
szdmolnia kell azzal az eshetdséggel, hogy az ligyfél nem a
szerz6dés szerinti idoben €s 0sszegben fizeti vissza tartozasat. Ez

az egyik legalapvetébb banki kockazat, melynek kezelése

kulcsfontossagu a bank sikeres miikodése szempontjabol, ezért a hitelintézet kockazatait

folyamatosan felméri és ellenérzi. A banknak a biztonsagos miikodéshez nemcsak

elegendd tOkére van sziiksége, hanem arra is, hogy az altala vallalt kockazatokat

ismerje, képes legyen azokat mérni, valamint hogy ismerje és alkalmazza mindazokat az

eszkozoket, aminek révén a kockazatok kezelhetové, csokkenthetové valnak. (Forras:

Erdés Mihdly, Mérd Katalin — Pénziigyi kozvetitd intézmények, bankok és intézményi

befektetdk). A hitelezési kockazat egy tiszta kockéazat, mivel bekovetkezése esetén a

kimenet csak egy iranyG — veszteség — lehet. Csokkentésiik érdekében belso

szabalyzatokat dolgoznak ki, melyet kockézatvallalasi szabalyzatnak neveziink.

A kockazatot csokkenteni lehet, ha a hitelintézet

1. ahiteligényld hitelképességét megvizsgalja,

2. amegfeleld fedezetet megkdveteli,

3. a hiteladost folyamatosan nyomon kdveti (monitoring).
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1. A hiteligénylo hitelképességének vizsgalata

A kockazat mérsékelhetd, ha a bank a hitelt igényl6 kockazatat felméri még a hitel
kihelyezése eldtt. Ez azt jelenti, hogy a bank megprobalja megallapitani, vajon a
hiteligénylé vissza tudja-e fizetni a hitelt, valamint annak kamatat. A
maganszemélyeknek nyujtandé hitelek esetében a kockazat értékelése egyszeriibb,
mivel a banknak csak az ligyfél

e pénziigyi helyzetét,

varhat6 pénzaramlasat,

személyes tulajdonsagait és

megbizhatdsagat kell megvizsgalni.

Ezt a tevékenységet a hitelképesség megallapitdsanak nevezziik, mely lényegében az
adosmindsitést foglalja magaba. Az addsmindsités folyamata eldsegiti a bank
hiteldontését. A mindsités soran késziilo jelentés az adosrol dsszefoglal minden olyan
mindségi és mennyiségi informdaciot, amely a hitelintézet szdmara sziikséges, ahhoz,
hogy értékelni tudja a hitelfelvevét. Létezik egy ugynevezett Kézponti Hitelinformécios
Rendszer (KHR), amely a hiteladésok nyilvantartasara szolgdl. A rendszerbe azok
keriilnek bele ,rossz” adoésként, akik kordbban nem tettek eleget torlesztési
kotelezettségeiknek. A KHR-t kezeld BISZ Zrt. a rendszert mar pozitiv addslistaként is
lizemelteti, az iigyfelek hozzdjarulasa esetén a mulasztds nélkiili hitelek adatait is
nyilvantartja, pozitiv referenciat szolgaltatva a bankok szdmara, megkOnnyitve az
adosmindsitést.

A hitelmindsitésnél a bankok szamolnak azzal a természetszerii ténnyel is — jovoben
megsziiletendo gyermekekre vonatkozo vallalas esetén -, hogy sziilés utan az édesanya
fizetése mérséklodik, igy a csaladnak alacsonyabb jovedelembdl kell kigazddlkodni a
torleszté részletet.” Forras: http://www.origo.hu/gazdasag/20160701-igy-mukodik-a-
csok-es-a-10-10-millio-ft-a-gyakorlatban.html

2. Megfelel6 fedezet

A bank, azért, hogy csokkentse kockdzatat, a kihelyezett hitelért cserébe fedezetet
var el. A 10 milli6 forintos kamattdmogatott hitel nyajtdsanal a hitelb6l megvasarolni

kivant ingatlan fog fedezetiil szolgalni.
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3. Hiteladés nyomon kovetése

A masik modja a kockdzat mérséklésének, ha a bank az iigyfélt a folyodsitast
kovetden folyamatosan megfigyeli. Figyelemmel kiséri és dokumentdlja az ados

pénziigyi és gazdasagi helyzetének alakulasat.

A bankok funkci6ibol kovetkezden a kockazat soha nem csokkenthetd nullara. A
hitelkockazat a gazdasagi ¢let velejaroja, hiszen, ha belegondolunk, nincs semmi
biztositék arra, hogy egy maganszemély nem valik munkanélkiilivé, mely
torvényszertien bekovetkezhet. Természetesen ez fizetésképtelenséghez vezethet, mely
soran az ados nagy valoszinliséggel nem tudja rendezni idében tartozasat. Ezért is van,
hogy a bankok szeretik latni, ha egy ligyfél rendelkezik megtakaritassal, mely egy fajta

biztonsagot jelent szamukra.
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6. LAKASCELU TAMOGATASOK A NEMZETKOZI
GYAKORLATBAN

6.1. Az Eurdpai Unio szabdlyozdsa és hatasa a magyar tamogatdsi
rendszerre

A Magyarorszagon bevezetett Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény egyik célja,

hogy bevezetésével megnoveljék a csaladalapitasi kedvet, ezzel azt remélve, hogy
valamilyen szinten megoldddik az eloregedd tarsadalom problémaja. Nemzetkozileg
kevés olyan mii van, amelyek igyekszik a csaldddal kapcsolatos tarsadalmi - és
demografiai problémak elemzésére, pedig a demografiai valtozasok stlyos tarsadalmi
problémadk kovetkezményei €és okozoi is. Mivel eurdpai szinten jellemzd a demografiai
hanyatlas, igy egész Eurdpa célja a termékenység novekedése, amelyhez biztositani kell
a csalddok szamara egy jobb, biztosabb tdmogatasi hatteret. Alapvetd cél a
parkapcsolatok stabilitasanak novelése, amellyel csokkenthetdvé valndnak a csonka
csalddok ¢és valasok szdma. Tobb magyar ¢s kiilfoldi kutatds eredménye szerint a
hazassagkotések alacsony szamanak vagy a hazassagon kiviili sziilések novekvo
tendencigjanak nem a tamogataspolitika az okozoja. Ennek ellentmondva
Magyarorszagon a kozvélemény komoly probléménak tartja a népességfogyast, és a
csaladok erdteljesebb tdmogatasat varja a kormanytdl ennek megallitasara.
Balogh Zoltan elmondasa szerint, ,, Europdaban nincs még egy olyan komplex,
széleskorii tamogatdsi forma, mint a Magyar”. (Forras: https://gondola.hu/cikkek). A
magyar lakdstdmogatési rendszer mar az 1990-ben is eurdpai viszonylatban az élen allt.
A statisztikai adatok alapjan a magyar kormany a koltségvetés 4 szazalékat kolti
lakastdmogatasra, mig az europai atlag csak 2,5 szézalékot. A sajat tulajdonu lakasban
¢lok aranya is kiemelkedd Magyarorszagon, az eurdpai adatokkal szemben. (Forras:
https://gondola.hu/cikkek).

Napjainkban a tdmogatasok nyujtasa a kdzpénzek felhasznalasadnak egyik leggyakoribb
formdja. A koltségvetési forrasokbol nyujtott tdmogatadsok tekintetében a tdmogatasi
jogviszony szamos jogi kérdést vet fel, amelynek szabdlyozasa a magyar jogtorténetben
nem tul hosszi multra tekint vissza, de méara mar szinte egy Ondllo jogteriilet. A
koltségvetési tamogatdsok fogalma Magyarorszagon az 1990-es évekig nem volt

hasznalatos a szocialista allamberendezkedés miatt. Majd az Eurdpai Kozosséghez valo
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csatlakozasi folyamat részét képez6 jogharmonizacid soran az allami tamogatas fogalma
Uj tartalmat kapott. Kés6bb az allamhaztartési torvény folyamatos valtozasa szigoritotta
a tamogatds nyujtasara vonatkozo feltételeket, a folyositast és a felhasznalast. A
tamogatasoknak kiemelked0 szerepe van a gazdasagi jolét novelésében, ezért
szabalyozasanak biztositasa kozosségi érdek. ,, Allami tamogatdsok uniés szabdlyozdsa
abbol az alapelvbol indul ki, hogy a tamogatds a kedvezményezettnek pénziigyi-
gazdasagi elonyt jelent. Csatlakozasunktol kezdve a Romai Szerzodés, illetve az Europai
Bizottsag rendeleteinek dllami tamogatasokra vonatkozo kitételei is kozvetleniil
alkalmazandok Magyarorszagon.” Forras: Tari Andrds — Az allami tamogatasok
szabalyozasa az Europai Unioban, 36. oldal. Az Europai Bizottsag feladata
megvizsgalni, hogy a bevezetni kivant 4allami tdmogatdsok megfelelnek-e az

engedélyezett allami tAmogatési kategoriak eldirdsainak.

Ebben a fejezetben célom, hogy bemutassam
Eurdpédban milyen valtozasok torténtek a
lakéaspiac szabalyozdsdban és a tdimogatasok
megitéléseben. Nehéz egy atfogo képet adni,
ugyanis a kiilonb6zd orszagok lakéaspolitikai

sulya, szerepe és gyakorlata jelentdsen eltér

egymastol. Azonban abban az egész vilagon
megegyezésre jutottak, hogy alapveté emberi jog a lakdshoz jutas, valamint a
lakhatashoz valo jog. ,,Megdllapithato, hogy az Eurdpai Unioban a kormadnyzatok a
megtermelt brutto hazai termék 1-3%-at koltik lakdspolitikai céljaik megvaldsitasara.
Természetesen az ardanyok és a célok egy-egy orszag esetében is modosulnak és
modosulhatnak, részben a megvaltozott gazdasagi helyzet, részben pedig a

kormanyvaltasok kévetkeztében is.” (http://doktori.nyme.hu/206/1/disszertacio.pdf)

Az Unidban a lakastdmogatasok tekintetében nincs egységes modell, ez részben
koszonhetd a folyamatosan véltozo tdmogatési elveknek és eszkozoknek is. Az allami
szerepvallalas és az allamok felfogésa is allandoan modosul. Munkdm megneheziti az
is, hogy az Eurdpai Unidnak nincs 6nallo lakéstamogatési €s lakaspolitikai hataskore,
emellett azonban mégis hatast gyakorol a nemzeti lakéspolitikai eszkdzok hasznalatéra.
Az Eurdpai Uni6 a tagallamok lakaspolitikaijanak fejlesztésére 6sztonzd hatassal van.
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Célja, hogy egy olyan lakdstamogatési rendszer €piiljon ki az Eurdpai piacon, ahol a
tamogatasok  nyujtasanak  feltételeit  energiahatékonysagi,  kornyezetvédelmi
feltételekhez kotik. Az elmult évtizedekben az eurdpai korméanyok egyre inkdbb a
kereslet-oldali tamogatasok felé mozdultak, ennek leggyakoribb formaja az
adokedvezmény és az illetékkedvezmény.

(http://doktori.nyme.hu/206/1/disszertacio.pdf)

A Magyar lakastamogatasi rendszer egyik fajtaja, a lakastakarék-pénztar tobb europai
orszagban is megtalalhatd. A magyar lakastakarék-pénztarak allami tamogatidsanak
mértéke kimagaslo a tobbi europai orszaggal szemben, de még igy is a magyar lakossag

csak elenyészd része rendelkezik ilyen jellegli megtakaritassal.

20. abra: Lakastakarék-pénztarak kihasznaltsaga néhany eurdépai orszagban

Lakastakarék-pénzarak orszagos
kihasznaltsaga
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Forras: sajat szerkesztés a http://doktori.nyme.hu/206/1/disszertacio.pdf

felhasznalasaval

Magyarorszagon a lakossag megkozelitéleg 15%-a, mig ezzel szemben, egy 2015-6s
felmérés szerint Ausztriaban a lakossag 64%-a, Németorszagban 37%-a, Csehorszagban
41%-a és Szlovéniaban 25%-a hasznalja ki ezt a tamogatasi lehetéséget (20. abra).
Nyilvanvaldéan ez nagymértékben fligg az adott orszag pénziigyi kulturdjatol és az
emberek tdjékozottsagatdl is. A tovabbiakban a fenti abran is kiemelt Ausztria

lakastamogatasi rendszerének alapvetd vonasait mutatom be.
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6.2. Ausztria lakastamogatdsi rendszerének felépitése

Egy adott orszag tdmogatasi rendszere szorosan Osszefiigg a gazdasagpolitikajaban
megfogalmazott, illetve a gyakorlatban folytatott célkitlizéseivel. Minden nemzet mas
uton ¢és mas sebességgel halad a valtozasok Utjan. Egyaltalan nem biztos, hogy olyan
messzire jutnak az Uj gazdasagi és politikai rendszer részét képezd tamogatasok
kialakitdsdban, mint nyugati szomszédjaik. Bar a valtozdsok 4altaldnos irdnya
nyilvanval6, annak gyorsasdga nem egyforma az egyes orszagokban. (Forrds: Glen
Wright - K6z6sségi pénziigyek: Elmélet és gyakorlat Kozép-Eurdpai atmentben).

Az osztrak jogban a tamogatasokra a
,Forderung” német kifejezést hasznaljak,
amely magyarul eléremozditast jelent. A
BHG 2013, 30. §-a szerint a szovetségi allam
ellenszolgaltatds nélkiil nyujt pénzértékben

kifejezett tamogatasokat. Ausztridban egy

univerzalis lakaspolitikai rendszer miikodik,
hazankra pedig inkabb a rezidudlis lakaspolitika jellemzd, amely alacsonyabb
allamhdéztartasi raforditast jelent. Ausztridban a GDP 0,9 szizaléka (korilbeliil 2,5
milliard eurd) teszi ki a lakastdmogatasra forditott kiadasok Osszegét, igy az elmarad az
europai atlagtol. Az osztrak tamogatasi jogrendszer nagyon sokrétli. Az orszagban a
torvényalkotds tartomanyi szinten torténik. Jelenleg 9 tartomany latja ezt a feladatot. A
kormény ¢és a tartomanyok a lakastdmogatasra szant 0sszeg szétosztasat szerzédésben
rogzitik, mely 4 évig érvényes. A tdmogatasi 0sszeg a kormany koltségvetésébol és a

tartomanyok kiegészitésébdl szarmazik.

Nagy hangsulyt fektetnek az ¢épiiletek jobb energetikai besorolasara, igy a
lakastamogatasokat szigoru feltételekhez kotik.
Egy pontozasos rendszer segitségével torténik a
tdmogatasok nagysaganak meghatarozasa.
Maximum 100 pontot lehet elérni, de akkor mar

egy energiatantsitvannyal rendelkezd,

energiatakarékos ingatlanrol beszéliink.

Az alkalmazott tdmogatési formak a kovetkezdk:
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e tamogatas az éves torlesztd részletek kifizetéséhez,
e tamogatott lakdsépitési program,

e egyéni tdmogatasok,

e Vissza nem téritend6 timogatasok

példaul: lakastakarék-pénztar, adotamogatas, jovedelemtdl fiiggd tamogatas.

A legtobb tamogatashoz hazasparok juthatnak hozza. A jovedelemfliggé tamogatas

soran a legjobban keresd 10 szazalék nem veheti igénybe azokat.

A tamogatott lakasépitési program f6 célkitlizése a sajat lakasba koltozni akarok
segitése, valamint az épitdipar fellenditése. Az évtizedek 6ta miikodd program soran a
csalddok kedvezményes kamatozasu hitelt kapnak. Ennek folydsitasa a késziiltségi
fokkal aranyosan torténik. A tdmogatasnak koszonhetden sokkal tobben tudnak hazhoz
jutni, s6t az allamnak is kedvezd, mivel csak igazolt szamldk bemutatidsaval lehet
hozzé4jutni a hitelhez, ami csokkenti a feketegazdasdg méretét, valamint az altaluk

befizetett adok novelik a koltségvetés bevételét.

Ausztriaban 1éteznek ugynevezett kozhasznu bérlakés-€épitdé szervezetek, akik ha
munkdjukkal javitani tudjak a lakéas energetikai besoroldsat, akkor a kozponti és
kiegészitd helyi forrasbol vissza nem téritendd allami tdmogatast kapnak. A tdmogatas
mérteke az épitési koltség 30 szazaléka, a fennmarad6 70 szazalékra pedig

kedvezményes 5 szazalékos kamatl hitel vehetd fel.

Az orszdgban rendkivil nagy hangstlyt fektetnek a lakastakarék-pénztarak
miikddtetésére, mégis alacsony allami tdmogatast biztositanak azokra. A koltségvetési
korlatok figyelembevételével az orszdg minden évben meghatirozza a tdmogatas
mértékét, mely 1,5 és 4 szazalék kozott mozog. A tamogatas azonban nem lehet tobb
mint 1200 euro, azaz koriilbeliil 365.000 forint. Sokan mar a gyermekiik sziiletésekor
elkezdik rakni annak megtakaritasi szaml4jat, kezdetben a nagysziild, majd a szil6 és
késébb a gyermek Is, igy az ingatlan vasarlaskor egy jelentés téke gytlik Ossze.
Ausztridban 1920 6ta miikddik a lakas-takarékpénztar allami tdmogatdsa. 2011-es
adatok szerint a lakossag koriilbeliil fele rendelkezett lakastakarék szerzddéssel. Az

allami tamogatas és a megtakaritas kamata adomentes.
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7. PRIMER KUTATAS

7.1. A kutatas célja, modszere és eszkioze

Kutatasi célomként tliztem ki, hogy olyan informacidkat gytlijtsek, amelyek révén
ismeretekhez juthatok a magyar lakossag hozzaallasarodl, véleményérdl és ismeretérdl az
allami tamogatasok tekintetében. A téma sokrétli és szertedgazd, de leginkabb a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény lakossagi felmérésére iranyul. Kutatdsommal féként
Magyarorszag lakossaga szemszogébol akartam valaszt kapni arra, hogy mennyire
mikodik hatékonyan a mai lakdstdmogatdsi rendszer. A tanulmadnyom soran egy
kvantitativ kutatdsi modszert, a kérddives vizsgéalatot valasztottam, amely kevésbé
részletes, de nagyon széles alapokon nyugvo informéciok feltardsara szolgal. A
kérdéivemben tizenkilenc, elére megfogalmazott — alternativ és tobb kimenetelli —
kérdést tettem fel. A kérddivemet két részre lehet tagolni: az elsé részben altaldnos
demografiai adatokra kérdeztem r4, mig a masodik részben pedig téma specifikus
kérdéseket tettem fel, melyek foként a CSOK-ra, valamint a lakdstamogatasi rendszer
értékelésére és hatékonysagara terjed ki. A teljes kérddivet a 8. szamu melléklet
tartalmazza. Az informéciogytjtés helyszine egy internetes kozdsségi portal, a facebook
volt, ahol a megkérdezést 2017. méjus 05-t6l - 2017. majus 30-ig végeztem. A kérddiv

feldolgozasahoz a Microsoft Excel tablazatkezeld programot hasznaltam.

7.2. Hipotézisek

A kutatidsom soran valaszt kerestem az eldzetes felvetéseimre. Osszedllitasakor azt
feltételeztem, hogy

H1: A magasabban képzettek és tehetdsebbek eldbb igénybe veszik a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezményt.

H2: Az éllam kiilonbozd 6sztonzok segitségével képes befolyasolni az egyének és a
haztartasok pénzgazdalkodasat, ezzel novelve a megtakaritasi hajlandésagot.

H3: A lakossag a kedvezmény igénybevétele miatt még tovabbi gyermek sziiletését is
bevallalna.

H4: Az egyének nem megfelelden tijékozottak a kihasznalhatd éallami tdmogatasok

terén.
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7.3. Kutatdsi eredmények bemutatdsa

Kutatdsi munkdam célja, hogy a megkérdezett egyének valaszai alapjan minél
atfogobb kutatast végezzek el, és a hipotéziseimre bizonyitast vagy cafolast nyerjek. A
kovetkez6kben ennek mutatom be az értékelését.

A mintaba 91 egyén keriilt Magyarorszag teriiletérdl, talnyomo tobbségben, 73,6%-
ban nék. A valaszadok tobb mint 70 szazaléka 20 és 40 év kozotti korosztalyba
tartozik, akik koziil a legtobben falun és varoson ¢élnek. Iskolai végzettséget tekintve a
kitolték 87 szazaléka rendelkezik legalabb érettségi bizonyitvannyal vagy magasabb
végzettséget biztositd bizonyitvannyal, oklevéllel. Az alkalmazasi mindségeket
megvizsgalva megallapitottam, hogy a legtobben (35%) alkalmazott, szellemi
munkasként dolgoznak, ezen kiviil pedig 26%-ban tanulok és 16%-ban alkalmazott,
fizikai munkasok kertiltek a mintaba.

A végzettséget és a munkakort figyelembe véve megallapithatd, hogy a kitdlték nagy
része ,,kozéposztalybeli” kategoriaba sorolhatd, melyet a havi nettdé jovedelem szerinti
besorolas is aldtdmaszt, ugyanis a valaszolok 42 szazaléka 200.000 forint alatti, mig 51
szazalékuk 200.000 — 450.000 forint kozotti nettd jovedelemmel rendelkezik. A kitolto
személyek csupan 6,6%-a vette mar igénybe a Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt és
61,5%-a pedig nem is tervezi igénybe venni azt. A legmeglepébb informacié azonban
az, hogy a valaszadok tobb mint 50 szazaléka gy véli, nem felelne meg a kedvezmény
igénybevételéhez sziikséges feltételeknek. Ezen megallapitdsokat Osszesitve
igazolhatova valik az 1. szamu hipotézisem, mely szerint a magasabban képzettek és
tehetdsebbek elébb igénybe veszik a kedvezményt. Ez lehet azért is, mert 6k
valoszinlisithetden magasabb 0Osszegli megtakaritassal rendelkeznek. Sokszor
hallhatjuk/olvashatjuk, hogy a CSOK inkabb az anyagilag tehetdsebbeknek jelent elényt

¢és nem a szegényebb rétegeket segiti.

1: A magasabban képzettek és tehetOsebbek elobb igénybe veszik a

Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt.
"J
* ELFOGADVA

A masodik hipotézisem soran azt feltételeztem, hogy az allam az altala nyujtott
lakéastamogatasokkal képes befolyasolni az egyének és haztartasok megtakaritasi
hajlandosagat. Minden emberre kiilonb6z6 intenzitassal jellemz6é az 6ngondoskodas,

azonban sok egyén ¢letébdl hidnyzik a felelds-Ongondoskodési szemlélet. Az
81



ongondoskodas az anyagi biztonsagot jelenti, melynek a leggyakoribb megjelenési
formaja a megtakaritds. Az allam célja, hogy megtakaritdsra 0sztonozze a lakossagot,
mivel a megtakaritasok fontos szerepet toltenek be a gazdasadg optimalis miikodésében,
elengedhetetlenek ¢és kozvetlen hatissal vannak a gazdasag egészére. Egy 5 fokozat
Likert skalan arra kértem a valaszaddkat, hogy jeloljék be, mennyire befolyasolja
megtakaritasi dontéseiket az allami tdmogatasok igénybevételének lehetdsége. A
valaszokat nézve kideriilt, hogy 79 szdzalékukat befolydsolja, igy a hipotézist

elfogadom.

_‘ dlld Arle DO L0 U 8 al, CE CECVE A= - 01V dSU =
egyének es a haztartasok pénzgazdalkodasat, ezzel novelve a

Jmegtakaritasi hajlanddsagot.
+ ELFOGADVA

A megtakaritdsoknak azért is van még kiemelt jelentosége, mivel a legtobb hitelintézet
elvarja, hogy a leend6 iigyfél rendelkezzen azzal, mivel igy csokkenthetd a
kihelyezésiik kockdzata. Kérddivem vizsgélata soran kideriilt, hogy a valaszadok
61,5%-a rendelkezik megtakaritassal, és 69,8%-a pedig fontosnak tartja, hogy legyen
tartaléka. Véleményem szerint nagyon fontos lenne, hogy minden hazaspar
rendelkezzen egy kisebb 0sszegli megtakaritassal, ugyanis a CSOK egy Onerd

kiegészités, amely csupan a konnyebb lakasszerzést szolgalja.

Véleményem szerint tovabb lehetne novelni a lakossag megtakaritasi hajlanddsagat, ha
azok jobban meg lennének elégedve a magyar lakaspolitikdval, ugyan is a primer
kutatdsombol soran kideriilt, hogy az emberek nem tartjdk megfelelének a jelenlegi
tdmogatasi rendszert. A kutatdsi eredményemet a kovetkezd 4&braval kivanom
szemléltetni (21. dbra), ahol a legkisebb elégedettséget az 1, mig a legnagyobbat az 5

jelenti.
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21. abra: A magyar lakastimogatasi rendszer elégedettségére vonatkozo felmérés

eredménye
29,4

30% - 28,2

25% - 22,4

20% -

14,1

15% -

10% -

’ 5,9
5% - l
O% T T 1 1 I/

1 2 3 4 5

Forras: sajat szerkesztés a kitoltott kérddivek alapjan

Az abrabol kitlinik, hogy csupan a megkérdezettek 5,9 szazaléka tartotta teljesen
megfeleldnek a tdmogatéasi rendszert, mig 80 szézalékuk harmasnal rosszabb értékelést

adott.

A kérddivemet kitoltd személyek 71,4 szdzalékdnak nincs gyermeke és 77
szdzalékuk nem véllalna be tovabbi gyermek/gyermekek sziiletését, azért hogy igénybe

vehesse a CSOK-ot. Ezek alapjan a 3. szamu hipotézisemet elvetettem.

H3: A lakossag a kedvezmény igénybevétele miatt még tovabbi

gyermek sziiletését is bevallalna.
"
* ELUTASITVA

A negyedik szamu hipotézisemet nagyon fontosnak tartom, mivel gy gondolom,
hogy 6ssztarsadalmi érdek, hogy az allampolgaroknak megfeleld ismerete legyen. Erre
megoldasként szolgalhat a pénziigyi tanacsadok ismeretterjesztd szerepe. Ennek
megallapitdsa érdekében arra kértem a valaszadokat, jeloljék be, hogy az altalam
felsorolt lakascéli allami tdmogatédsi lehetdségek koziil melyikrdl hallottak mér. A

kitoltok 80%-a ismeri a lakastakarék-pénztar, CSOK és ado visszatéritési tamogatasi
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lehetéséget, azonban a tobbi lakascélu tamogatast a valaszolok csak egy toredéke, 15-25
%-a ismeri csak.

Véleményem szerint fontos a megfeleld tajékozottsag, ugyanis hidba dolgoz ki az allam
lakascélu 0sztonzésii rendszert, ha azt nem ismerik a potencidlis igénybe vevok, vagy
nem ismerik fel azok eldnyeit. Sokszor az emberek til bonyolultnak tartjak a
tamogatasokat és nem képesek atlatni azok eldnyeit, pedig az allam rengeteg segitséget
nyujt a fiatalok, a csalddalapitas el6tt allok és a csalddosok szdmara. A valaszadok
82,5%-a gondolja ugy, hogy az emberek nem megfelelden tajékozottak a kihasznalhato
allami tamogatasokat illetden. Ezen megallapitasok feltarasa alapjan a negyedik

hipotézisemet elfogadom.

H4: Az egyének nem megfeleloen tajekozottak a kihasznalhaté allami

tamogatasok terén.
"
* ELFOGADVA

A kérdbivem kiértékelése szerint a Csalddi Otthonteremtési Kedvezményrdl
legtobben Tv reklamokbol, baratoktdl, ismerdsoktol, csaladtol hallottak vagy
radiomiisorban, Ujsagcikkben, plakiton vagy internetes oldalakon lattdk. A CSOK
konstrukciot négy féle célra lehet igényelni, melynek érdekeltségi megosztasat a

kovetkez6 diagram szemlélteti (22. dbra).

22. abra: CSOK egyes konstrukcidinak érdekeltségi

megosztasa

# Hasznalt lakas
vasarlasahoz

H Meglévo ingatlan
bovitésehez

u Uj lakoingatlan
épitésehez

8 Uj lakas vasarlasahoz

Forras: sajat szerkesztés a kitoltott kérddivek alapjan
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Azok a valaszadok, akik mar igénybe vették a kedvezmény barmelyik fajta
konstrukciojat, valasztasukat a kovetkezd tényezdok 1-t6l 5-ig terjedden (1: egyaltaldn
nem, 5: teljes mértékben) az alabbi 16. szdmu tablazatban foglalt mértékben hataroztak

meg.

23. abra: CSOK igénybevételének valasztast befolyasolo tényezék

Az allami tamogatas
kihasznalasa

16 befektetési lehetbség Lakascél megvaldsitdsa

Kedvez6 hitel
felvételének a lehetGsége’

Gyermek jovSjének
megalapozasa

Meggy6z6 értékesitd

Forras: sajat szerkesztés a kitoltott kerddivek alapjan

Lathatd, hogy az igénybe vétel leginkdbb meghatdroz6 faktora az egyének lakéscél
sziikségletének kielégitése €s az allami tdmogatas és kedvezd hitel felvételének a

lehetdsége.

A kedvezményhez kapcsolodé +10 milli6 forintos, kedvezményes kamatozasu hitel
felvételének a lehetdségét a valaszadok 64,8%-a elutasitja. Ez lehet nagyrészt azért,
mert a gazdasdgi valsdg ¢és a deviza alapu hitelekkel kapcsolatos csalddasok
megrengették a leendd fogyasztok bizalmat, igy rendkiviil nehéz valasztas egy ilyen

jellegtli allami tdmogatas felvétele.
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5 fokozata Likter skalan arra kértem a valaszadokat, hogy 1-t6l 5-ig értékeljék,
mennyire értenek egyet az altalam megfogalmazott allitasokkal (23. dbra).

24. abra: Valaszok atlagpontjai

A CSOK esetében a legnépszeriibb a
haromgyermekes opcid.

A CSOK dsztonzé hatdssal van a csaladalapitasra,
gyermekvallalasra.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt nagyon ja
lehetdségnek tartom.

Ismerem a CSOK konstrukciot és tisztahan vagyok
annak elényeivel.

Akkorinditom el a kérelmet, ha mar konkrét lakascél
elképzelésem van

Fontosnak tartom, hogy elétte rendelkezzek sajat
dnerdvel (megtakaritas)

Csak akkor venném igénybe a kedvezményt, ha mar
az elvart gyermek szammal rendelkezek

Figyelembe veszek tovabbi lehetdségeket és azokkal
osszehasonlitok

Szakember tanacsa alapjan dontok

A biztonsagot tartom szem el6tt, igy a kockazat
alapjan mérlegelek

I 1 iﬂﬂ

2,50 2,70 2,90 3,10 3,30 3,50 3,70 3,30 4,10 4,30

Forras: sajat szerkesztés a kitoltott kérddivek alapjan

A kutatdsom eredményei szerint a valaszadok tobbsége ugy gondolja, hogy csak
konkrét lakaselképzelés esetén inditana el a CSOK-ot, amely abbol is latszik, hogy
kozilik sokan a biztonsagot tarjdk szem eldtt. A biztonsdg érdekében azonban
szdmukra nem csak a jol megfontolt dontés mérvado, hanem a gyermekek meglévd
szama is. A kitoltdk elgondoldsa szerint csak 29%-uk felelne meg a kedvezmény
feltételeinek. Ok azok, akik mar mindenféle kételezettség alol mentesiilnek, szinte mar
csak a kedvezményt kell igényelniiik. Legtobben pedig azok, akiknek a jovoben meg
kell hézasodniuk és/vagy gyermeket kell vallalniuk, ha fel akarjak venni az ingyen
milliokat. A biztonsag érdekében tobben még a sajat Oner6 meglétét is elvarjak
maguktol. A vizsgalat egyik legmeglepdbb eredménye szamomra, hogy a véalaszadok
csupan kevéssel tobb, mint fele gondolja a CSOK-ot kivald Ilehetdségnek. Ez
visszavezethetd arra, hogy koziililk tobben nincsenek tisztaba annak eldnyeivel sem,

ezért is gondolhatjak gy, hogy nincs 0sztonzé hatassal a csalddalapitasra.
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8. OSSZEGZES

Munkédm soran igyekeztem feltarni és bemutatni a jelenleg piacon 1évd allami
tamogatasi formakat. Magyarorszag aktualis gazdasagi helyzetét tekintve Ggy vélem, a
lakastamogatasi rendszer terén nincs miért szégyenkezniink. Europai szinten kimagaslo
helyen all Magyarorszag, koszonhetéen a rendkiviil sok elembdl all6 tdmogatasi
rendszerének. Az allam kiilonleges gazdasagi szerepld, célja a kozfeladatok minél
szinvonalasabb, de hatékony és gazdasagos ellatdsa. Feladatait kozpénzekbdl valositja
meg, melyet szigort torvények szabalyoznak, ezért batran kijelenthetjiik, hogy
gazdasagi sulya is jelentés. A tdmogatasi rendszer lényegében nem mads, mint egy
kozosségi tokeberuhazas, melynek finanszirozasa a tarsadalom altal befizetett adokbol
valosul meg €s nagymértékben a tarsadalom szamara tériil meg.

Az allami tamogatasok nyutjtasanak egyik legfontosabb célja novelni a gyermekek,
azaz a kovetkezd ado- és jarulékfizetd generaciok szamat. Ez nagyon fontos tényezd,
ahhoz, hogy az allam egy stabil, névekv gazdasagot tudjon fenntartani, ugyan is ezek a
generaciok jelentik majd a gazdasag munkaerd utanpétlasat. Ahhoz, hogy az allami
tdmogatasokban vonzo6 lehetdséget lassanak az allampolgdrok, egy olyan eldnyt kell
biztositaniuk, amelyeket a piacon egyébként nem érhetnek el. A politikai és a gazdasagi
erok allandoan a gazdasagi jolétre és a politikai értékek védelmezésére torekednek, ezért
IS modositjak és épitenek be folyamatosan 0j elemeket a tamogatasi rendszerbe.
Machiavelli szerint: ,, Tudni kell, hogy semmit sem nehezebb eltervezni, semminek a
sikere nem olyan kétes és semmit sem olyan nehéz iranyitani, mint egy uj rendszer
létrehozasat. Az alkoto kénytelen elviselni mindazok gyiiloletét, akik a régi intézmények
megorzésebol hasznot huznak, és nem szamithat a k6zombos védelmezokre, akik pedig

lehet, hogy nyernek az uj intézmények dltal.” Machiavelli 1513

Munkdm soran az volt a célom, hogy egy olyan teriiletet mutassak be, ami igen
jelentds a tarsadalmi hasznossag szempontjabol. A dolgozatomban bemutatott
tdmogatasok minden teriileten kifejtik hatasukat, ezért is elengedhetetlen azok ismerete.
Ugy vélem fontos ezeknek az atlathatosaga, azért, hogy az emberek maximalisan ki
tudjak hasznalni azokat. Ennek érdekében hasznos lehetne kdzosségi terek 1étrehozasa,

ahol a fiatalok informéciét kaphatnak az dket érint6 lehetéségekrol.
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Nemzetkozi kutatdsom soran megismerhettem Ausztria lakastdmogatéasi rendszerét.
Az osztrék lakastdmogatasi rendszert megvizsgalva, annak mintdjara, véleményem
szerint sokkal nagyobb hangsulyt kellene fektetni az egyének egyedi jovedelmik
alapjan torténé tamogatéasara. gy sokkal inkdbb megvalésulna az igazsagos, szocialisan
raszorulok tamogatidsa, valamint némileg a kifizetett tamogatdsok Osszege is
csokkenthetévé valna. Ettd] eltekintve, az osztrak allam lakéspolitikajat 6sszehasonlitva
a hazaival szemben elmondhato, hogy Magyarorszag megfelelden alakitotta ki sajatjat,
elegendé tamogatasi format biztositva a lakossag szamara. Mégis a primer kutatasom
soran az figyelhet6 meg, hogy a lakossdg nem elégedett és nem tartja megfelelének a
jelenlegi tamogatasi rendszert. Az elégedetlenség oka lehet, hogy az emberek nem
ismerik teljesen a rendszer elemeit és nem tudjak atlatni azok el6nyeit. Valdsziniileg
sosem lesz olyan tdmogatdsi rendszer, amelyet méltanyosnak, elfogadhatonak
tartananak. Véleményem szerint javithatdo lenne, ha a kormany tobbet forditana a

tamogatasok megismertetésére.

A dolgozatomban legnagyobb terjedelemben ¢és mélységben a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezménnyel foglalkoztam, mivel tigy gondolom, hogy a jelenlegi
magyar lakaspolitikdnak ez az egyik legkedvezdbb eszkoze. Meglatdsom szerint a
CSOK egy kivald ingatlanbefektetési lehetdségként is szolgalhat. Az ingatlanok
legnagyobb eldnye, hogy értékallok, persze ez fiigg annak elhelyezkedésétdl, mértékétdl
¢s energetikai allapotatol 1s. A legtobb ember legértékesebb vagyontargya az otthona,
azonban szamolni kell azzal a ténnyel is, hogy ingatlan vésarlasa esetén felmeril a
rogh6z kotottség is.

A primer kutatdsom soran azonban kideriilt, hogy a kedvezmény még sem annyira
népszertl a lakossag korében. Ennek egyik oka, hogy a megkérdezettek tobbsége nem
ismerte teljes mértékben annak eldnyeit. Véleményem szerint a kevésbé
kvalifikaltabbak szamara egyszeribb ¢és érthetobb t4jékoztatdst kellene adni.
Megoldasként szolgalhatna a pénziigyi képzettségeknek megfeleld célzott tajékoztatasi
anyagok terjesztése, illetve kiillonbozd tdjékozatdk tartdsa, amellyel jobban el lehetne
érni a lakossagot. Ezek legnagyobb eldnye, hogy interaktivak, igy az emberek batran
feltehetnék kérdéseiket. A harmadik szdmu hipotézisem feléllitasakor azt feltételeztem,
hogy a lakossag a kedvezmény igénybevétele miatt még tovabbi gyermek/gyermekek
sziiletését is bevallalna. A végeredmények azonban ennek ellenkezdjét mutattak, amely
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arra enged kovetkeztetni, hogy a konstrukcié nem elég 6sztonzd. Véleményem szerint
enyhiteni kellene a konstrukcion azaltal, hogy a kormény nem tesz ekkora dsszegbeli
kiilonbséget a kettd, illetve a harom vagy tobb gyermekes csaladok szamara elérhetd
tamogatasok tekintetében, mivel sokan nem vallalnak csak a kedvezmény miatt a harom

gyermeket.

Véleményem szerint fontos, hogy a lakastdmogatasi rendszer a jovoben tovabbra is
rugalmas maradjon, egyrészt azért, hogy a nyuljtott tamogatdsok miatt keletkezett
raforditasok mértéke minél kevésbé emelkedjen, masrészt pedig, hogy ki tudja elégiteni
a lakossag igényeinek valtozasat. A rugalmassag fenntarthatésaga érdekében biztositani

kell a folyamatossagot a jogalkotas terén.

89



Irodalomjegyzék

Szakirodalom

e Glen Wright - Kozosségi pénziigyek: Elmélet és gyakorlat Kozép-Eurdpai
atmentben.
Eredeti cime: Public Finance: Theory and Practice in Central European
Transition Juraj Nemec — Glen Wright. Forditotta: Adorjan Richard, Hoppal
Andrea, Miko Laszlo és Siiveges Aniko. Kiadva 2000.

e Pénziigytan — Felelds kiad6: Banfi Tamads, Tanszék Kft. Budapest, 2002.

e Nicholas Barr — A joléti allam gazdasagtana, a nagy ellatorendszerek
mikodésének Osszefliggései. Akadémia kiadd, Budapest, 2009

e Kohariné dr. Papp Edit — Allamhaztartasi ismeretek, Perfekt Gazdasagi
Tanacsado, Oktat6 és Kiado Zrt, 2011.

e dr. Lentner Csaba, dr. Turjan Séandor, dr. Varga Jozsef — Koltségvetési
pénziigyek, Nebul6 2001 Kiado, Budapest, 2001

e Radnoczy Zsolt — Tamogatdsok az Europai Unidban, Akadémiai Kiado,
Budapest, 2004

e Prof. Dr. Lentner Csaba — Adozasi pénziigytan as allamhaztartasi gazdalkodas,
NKE Szolgaltato Kft, 2015

e Kisborsd Anita, Gregorits Réka — A koltségvetési tamogatasok szabalyozasa, a
tdmogatasi jogviszony tartalma, a tdmogatisi szerzOdések helye a
jogrendszerben, kitekintés nemzetko6zi példakra. Budapest, 2014

e Kisborsd Anita — Gregorits Réka - A koltségvetési tdimogatasok szabalyozasa, a
tamogatasi  jogviszony tartalma, a tamogatasi szerzddések helye a
jogrendszerben, kitekintés nemzetkozi példakra, Budapest, 2014

e Dr. Vigvari Andras — Kdzpénziigyek, dnkormanyzati pénziigyek, Jogi és Uzleti
Kiado Kft, Budapest, 2002

e Dr. Vigvari Andras — Kozpénziigyeink, KIK-KERSZOV Jogi és Uzleti Kiadd
Kft, Budapest, 2005

o Tarkényi Akos — A fejlett Eurdpai orszagok csaladpolitikija és a demogréfiai
atmenet, Eotvos Lorand Tudomanyegyetem Szocioldgiai és Szocidlpolitikai

Intézet, 2002.

90



e Erdds Mihdly, Mér6 Katalin — Pénziigyi kozvetitd intézmények, bankok é&s
intézményi befektetok, Akadémiai Kiad6, Budapest, 2010

e G4l Erzsébet —Praktikus bankszakmai ismeretek, SALDO Pénziigyi Tandcsadd
¢s Informatikai Zrt., Budapest, 2011.

e Dr. Sovagd Lajos — Hitelbiralat, Finance Oktatasi és Kulturalis Alapitvany,
Budapest, 2001

e Dr. Sagi Judit — Banktan, SALDO Pénziigyi Tanacsad6 ¢s Informatikai Zrt.,
Budapest, 2007.

e Dr. Sagi Judit — Bankiigyletek gyakorlati ismeretei, SALDO Pénziigyi
Tanécsado és Informatikai Zrt., Budapest, 2009.

Szakcikkek

e Tari Andras — Az allami tdmogatasok szabalyozasa az Eurdpai Unidban, 2004,
PHD értekezés, PTE

e Hargita Eszter - ALLAMI TAMOGATASOK MAGYARORSZAGON AZ
UNIOS VERSENYPOLITIKA TUKREBEN, PHD értekezés, Budapest, 2003

e Dr. Lentner Csaba és Lantos Otto — Altalanos dllamhaztartasi ismeretek

e Dr. Szentgyorgyi Agota: A lakascélii allami tamogatasok jogszabalyi valtozasai

e (Gabos Andras — Csaladtamogatasi rendszer €s a csaladok helyzete, pdf

e Hargita Eszter és dr. Ivanics Gabor — Az éllami tamogatasokkal kapcsolatos
kozosségi  és  hazai szabalyok az EU csatlakozds utan, 2014,
Pénziigyminisztérium, Tdmogatasokat Vizsgalo Iroda

e Szén Gabriella — A kormanyok lakaspolitikdja az ezredfordulotol napjainkig,
illetve ezzel Osszefiiggésben Gyongyos varosanak lakaspolitikai intézkedései —
jog adta lehetdségek és jogi korlatok, 2016, szakdolgozat, Miskolci Egyetem

e Bir6 Zsolt — Vagyonépités lakastakarékkal, szakdolgozat, 2015, Miskolci
Egyetem

Jogszabalyok

e 4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet a fiatalok lakéaskdlcsonéhez kapcsolodo allami

kezesség vallalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairol

91



134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet a fiatalok, valamint a tobbgyermekes
csaladok lakascélu kolcsoneinek allami tdmogatasarol

12/2001. (I. 1.) Korm. rendelet a lakascélu allami tdAmogatasokrol

341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet az otthonteremtési kamattamogatasrol.
16/2016. (1. 10.) Korm. rendelet az 1Gj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodd
lakéscéla tamogatasrol

110/2006. (V. 5.) Korm. rendelet az allam altal vallalt kezesség elokészitésének és a
kezesség bevaltasanak eljarasi rendjérol

1996. évi CXIII torvény a lakastakarékpénztarakrol

215/1996 (XII. 23) kormanyrendelet a lakés-eldtakarékossag allami
tdmogatasarol.

47/1997. (III. 12.) Korm. rendelet a lakas-takarékpénztar altalanos szerzodési
feltételeirdl

47/2006 (I11.7) korm.rendelet a lakas-el6takarékossag allami tdmogatasarol

134/2009. (VL. 23.) A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csalddok lakéascélu
kolcsoneinek allami tAmogatasardl szoldé Korm. rendelet

256/2011. (XII. 6.) A lakasépitési tamogatasrol szol6 Korm. rendelet

15/2014. (IV.3) NGM rendelet az adémentes munkaltatéi lakéscélu tamogatas
folyositasanak szabalyairol

17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakds vasarlasdhoz, bdvitéséhez
igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrol

a személyi jovedelemadorol sz6lo 1995. évi CXVIL toérvény

2011. évi CXCV. toérvény az allamhdaztartasrol

Banki szabalyzatok

2/2016. szamu igazgatdsagi szabalyzat — Az 1) lakésok épitéshez, vasarlasdhoz
kapcsolddo allami tamogatasrol, a hasznalt lakas vésarlasdhoz, bdvitéséhez
igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezményrdl, az otthonteremtési
kamattamogatasrol.
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény hasznalt lakas
vasarlasara/bovitésére/korszeriisitésére €s/vagy Otthonteremtési kamattamogatas
szlikséges dokumentumai

92



e Uj lakast épitok és vasarlok Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, és/vagy ado-
visszatéritési tamogatas sziikséges dokumentumai

e (saladi Otthonteremtési Kedvezmény és/vagy Ado-visszatéritési tamogatas
esetén a 16/2016 (I1.10.) Kormanyrendelet és 17/2016 (I1.10.) Korméanyrendelet
alapjan nyujtott tamogatdsokhoz kapcsolodd dijakrol és koltségekrdl kiadott
hirdetmény

e A Sopron Bank Zrt. altal a 341/2011 (XI1.29.) és a 16/2016. (I11.10.)
Kormanyrendeletek alapjan kamattamogatassal nyujtott lakossagi jelzaloghitelek

kondici6ir6l kiadott hirdetmény.
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1. szamu melléklet

Hasznos alapteriilet

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) fogalom meghatarozasanak keretein beliil a
kovetkezd helyiségek alapteriiletének 0Osszege, amelyek a lakdson mint ©6nallo
rendeltetési egységen beliil talalhatok:

a) elészoba, kozlekedo,

b) nappali,

¢) haloszoba,

d) étkezo,

e) konyha, étkez6konyha,

f) fiird6szoba,

g) WC,

h) kamra, tarolo,

i) gardréb,

J) mosdkonyha,

k) kazanhelyiség és

1) egyéb flithetd helyiség, ide nem értve a gépjarmiitaroldt és a pinceszinti helyiséget;

Forras: az uj lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolddo lakascélu tdimogatasrol szold

16/2016. (11.10.) Korm. rendelet

2. szamu melléklet
Ertékesitett lakastulajdon vételarat csokkenté tételek

Az értékesitett lakéstulajdon vételaranak megallapitaskor azt csokkenteni kell a kovetkezo
koltségekkel:
e az adasvételt kdvetden vasarolt ingatlan és telek AFA-val novelt vételaraval,
e a lakastulajdont terheld, a vételarbol visszafizetett munkaltatoi vagy onkormanyzati
tdmogatas,
o az ¢értékesitett lakéds véasarlasara vagy épitésére felvett lakascélu hitelintézeti kolcson

végtorlesztett Osszegével,
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a szamlaval igazolt ingatlankozvetitdi jutalék,

az adasvételre tekintettel megfizetett kdzteher 6sszegével.

17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas vasarlasahoz, boévitéséhez igényelhetd

csaladi otthonteremtési kedvezményrdl

3. szamu melléklet

Sziikséges adatok

Az igénylo sajat és vele kozos haztartasban ¢10, vele egyiitt koltdzo kiskorth gyermekei

alabbi adatait sziikséges megadni:

név,

sziiletési név,

anyja neve,

szliletési hely és 1do,

allampolgérsadg vagy hontalan jogallas,
lakcim,

értesitési cim,

személyi azonosito és

addazonosito jel

Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo lakascélu tdimogatasrol szolo

16/2016. (11.10.) Korm. rendelet

4.

szamu melléklet

Csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevétele

A csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybe vehetd

a 2008. julius 1-jén vagy azt kovetden kiallitott hasznalatbavételi engedéllyel,
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazoldo hatosagi bizonyitvannyal vagy az
egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo hatosagi

bizonyitvannyal,
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a kérelem benyujtasanak iddpontjaban épitési engedéllyel vagy az egyszeri
bejelentéshez kotott épitési  tevékenys€g bejelentésének megtorténtét az
épitésiigyi  hatdésag altal kiallitott igazold dokumentummal, hatosagi
bizonyitvannyal vagy az elektronikus épitési napld lizemeltetdje altal eldallitott
visszaigazolassal rendelkezd, de hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel
tudomasulvételét 1igazold hatésagi bizonyitvannyal vagy az egyszerl
bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérél szoldo  hatdsagi
bizonyitvannyal még nem rendelkezd, olyan 10 lakas vasarlasahoz, amelyet
gazdalkodo szervezet természetes személy részére valo értékesités céljara épit
vagy épittet, &s amelyet elsd izben, természetes személy részére értékesitenek.

A hasznalatbavételi engedéllyel, a hasznélatbavétel tudomasulvételét igazold
hatésagi bizonyitvannyal vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet
felépitésének megtorténtérél szold hatdsadgi  bizonyitvannyal még nem
rendelkez6 lakas tulajdonjoganak a hasznalatbavételi engedély megszerzése, a
hasznalatbavétel tudomésulvétele vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet
felépitése bejelentésének megtorténte eldtt torténd atruhazas esetén, ha az
épitkezeés 2008. julius 1-jén vagy azt kovetden kiadott €pitési engedély vagy
2016. januar 1-jét kovetden az egyszerli bejelentéshez kotott €pitési tevékenyseég

esetén az épitési tevékenység bejelentése alapjan tortént.

Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol szolo
16/2016. (11.10.) Korm. rendelet

5. szamu melléklet

Uj lakas definiciéja

Uj lakasnak mindsiil a meglévd épiilet vagy épiiletrész atalakitasa kivételével

az alapozasi munkdktol kezdédden teljes egészében ujonnan épitett,

a lakhatds feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi kovetelmények szerint
megfeleld,

az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott
vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozé foldrészlettel, amely

elkésziiltét kovetéen haszndlatbavételi vagy hatdsdgi  bizonyitvannyal
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igazoland6 haszndlatbavétel tudomasulvételi vagy bejelentéshez kotott épiilet

felépitésének megtorténtérdl sz616 hatdsagi bizonyitvany irdnti eljarasra koteles,

ideértve a tanyan taldlhato lakdépiiletet is, és amely legalabb az alabbi
feltételeknek megfelel:

» 12 négyzetmétert meghalad6 alapteriiletti lakdszobaval és fozéhelyiséggel -
ennek hidnyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a f6zést
lehetové tevo, 6nalld szellozésh lakotérrel, tovabba fiirdohelyiséggel és WC-
vel rendelkezik,

» kozmiives villamos energia szolgaltatassal rendelkezik,

A\ 4

egyedi futési moddal rendelkezik,

» kozmiives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen
(telepiilésrészen) kézmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa ¢és
elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitomezdvel
ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik, és

» kozmiives ivoviz-szolgaltatassal rendelkezik, vagy ha a telepiilésen
(teleptilésrészen) nincs kézmiives vizszolgaltatas, a telken ivoviz mindségl
vizet szolgaltato kat van; vagy

o tetdtér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel 1étrehozott lakas akkor, ha a tetdtér
beépités vagy emelet-raépités révén legalabb két 1 0Onallo albetétként
nyilvantartott, 1épcs6hdzbol vagy szabadlépcsén megkozelithetd, kiilon
bejarattal rendelkezd, az @) pont aa)-ae) alpontja szerinti feltételnek megfeleld

ujabb lakas jon létre.

Forras: az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol

sz616 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet

6. szamu melléklet
Lakas definicioja

A hasznalt lakas vésarlasdhoz, bovitésé¢hez igényelhetd csaladi otthonteremtési
kedvezményrdl szolo 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet alapjan lakasnak mindsiil az, az

ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a hozza
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tartozo foldrészlettel, amely a lakhatés feltételeire vonatkozo jogszabalyi kdvetelményeknek

megfelel és rendelkezik legalabb:

12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és f6zOhelyiséggel - ennek
hidnyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletll, a f0zést lehetdvé tevo,
0nallo szell6zésii lakotérrel, térbéviilettel -, tovabba flird6helyiséggel és WC-Vel,
kézmiives villamos energia szolgaltatassal,

egyedi flitési moddal,

kézmiives szennyvizelvezetéssel, ennek hianydban a szennyviz elhelyezése ¢és
tisztitdsa a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden torténik, és

kézmiives ivoviz-szolgaltatdssal, ennek hidnyaban a telken ivoviz mindségli vizet

szolgaltato kut van.

7. szamu melléklet

A hitelszerz6dés fobb tartalmi elemei

a kolcson Osszegének megjeldlése,

a hitelintézet kotelezettségvallalasa, hogy a kolcsont folyositja,

lejarat, torlesztd részletek Osszegének €s esedékességének meghatarozésa,
kamat mértéke, annak megfizetésére vonatkozé szabalyok,

dijak, jutalékok és egyéb koltségek,

késedelem jogkovetkezménye

fedezet és biztositékok meghatarozasa,

Teljes HHHiteldij Mutat6 (THM) értéke

allami tAmogatas jogszabaly szerinti kitételei.
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8. szamu melléklet

Kérdéiv

Tisztelt Valaszado!

Batha Adrienn vagyok, a Budapesti Gazdasagi Egyetem pénziigy és szamvitel
alapképzési szakon tanul6 végzds hallgatdja. A szakdolgozatomban a jelenleg hatalyos
lakéascélti allami tdmogatdsokat vizsgadlom, kiemelten a Csaladi Otthonteremtési

Kedvezményt. Kérem, tdimogassa munkamat az alabbi kérddiv kitoltésével!

A kitoltés csupan par percet vesz igénybe, de nekem nagy segitséget jelentene. A
valaszadas névtelen, nincs jo vagy rossz vélasz, csupan az On véleményére vagyok

kivancsi!
Segitségét eldre is koszonom!

Demografiai adatok

1. Az On neme?
no
férfi

2. On melyik korosztalyba tartozik?
10 és 20 kozott
20 és 40 kozott
40 és 60 kozott
60 felett

3. Kérem, jelolje meg milyen tipust telepiilésen €l!
falu
kozség
varos
megyeszékhely
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févaros
4. Mi az On legmagasabb iskolai végzettsége?
kevesebb, mint 8 altalanos
8 altalanos
szakmunkas, szakiskola
érettségi
OKJ-s végzettség
foiskolai vagy egyetemi diploma
doktori végzettség

5. Milyen beosztasban dolgozik?
jelenleg nem dolgozok (ide értve a GYED, GYES és apolasi dijban részesiiloket

is)

nyugdijas

tanulo

alkalmazott, fizikai munkas
alkalmazott, szellemi munkas
vallalkoz6

vezetO beosztast

6. Kérem, jeldlje be, mely parkapcsolati allitas igaz Onre!
egyediilallo vagyok
¢lettarsi kapcsolatban élek
hazas vagyok

7. Mekkora nettd jovedelemmel rendelkezik havonta (ha parkapcsolatban ¢€l, akkor
parjaval 6sszesen)?
200.000 Ft alatt
200.000 —450.000 Ft kozott
450.000 — 750.000 Ft kozott
750.000 — 1.000.000 Ft kozott
1.000.000 Ft felett.

8. Onnek van gyermeke?
Nincs gyermekem
1
2
3

4 vagy annal tobb
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9. On rendelkezik megtakaritassal?
igen
nem

Témaspecifikus kérdések

10. Az alébbiak koziil melyik lakascéla allami tdmogatasi lehetdségekrdl hallott mar? (tobb
is megjeldlhetd)

Lakastakarék Pénztar
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK)
Otthonteremtési kamattamogatas
Fiatalok és tobbgyermekes csalddok kamattdmogatott hitele
Allami kezességvallalas
Ado visszatéritési timogatas (AFA visszaigénylés)
Adoémentes mobilitasi célu lakhatdsi timogatas
Adoémentesen adhat6 lakascéli munkaltatoi tamogatas
Nemzeti Otthonteremtési K6zosség (NOK)

11. Hol hallott (el6szor) a CSOK-r61? Tobb valasz is adhato!
Tv reklam, radié misor
Ujsagcikk, szorolap, plakat
Banki ligyintéz6tol
Internetes oldalakon
Ugyndk/Tanacsado
Munkahely, iskola
Csalad/baratok/ismerds
Egyéb:

12. Igénybe vette-e mar a Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt?
Igen
Nem, de tervezem
Nem, de nem is tervezem

13. Az aldbbi tényezék mennyire befolyasolndk a CSOK igénybevételére vonatkozo
dontését?
1: egyéltalan nem, 5: teljes mértékben

A biztonsagot tartom szem el6tt, igy a kockazat
alapjan mérlegelek

Szakember tanacsa alapjan dontok
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Figyelembe veszek tovabbi lehetdségeket ¢&s
azokkal 0sszehasonlitok

Csak akkor venném igénybe a kedvezményt, ha
mar az elvart gyermek szdmmal rendelkezek

Fontosnak tartom, hogy elétte rendelkezzek sajat
onerovel (megtakaritas)

Akkor inditom el a kérelmet, ha mar konkrét
lakascél elképzelésem van

14. Hogy értékeli, On megfelelne a CSOK feltételeinek?
Igen, mert a CSOK-ot mar igénybe is vettem.
Igen
Nem
Részben

15. Milyen célra igényelte/ igényelné a CSOK konstrukciot?
Hasznalt lakas vasarlasdhoz
Meglévo ingatlan bovitéséhez
Uj lakoingatlan épitéséhez
Uj lakas vésarlasahoz

16. Ha On rendelkezik CSOK szerzédéssel, akkor vélasztisit mennyire befolyasoltak a
kovetkezd tényezok? 1: egyaltalan nem, 5: teljes mértékben

Az allami tamogatas kihasznalasa

Lakascél megvalositasa

Gyermek jovdjének megalapozasa

Meggydz0 értékesitd

Kedvezo hitel felvételének a lehetdsége

J6 befektetési lehetdség
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17. Bevallalna tovabbi gyermek/gyermekek sziiletését, azért hogy igénybe vehesse a
CSOK-ot?
Igen
Nem

18. Erdekli a CSOK-hoz kapcsolodo + 10 millié forintos, kedvezményes kamatu hitel?
Igen
Nem

19. Milyen mértékben ért egyet a kovetkezé megallapitdsokkal? 1: egyaltalan nem, 5: teljes
mértékben

1 2 3 4

Megfelelének tartom a magyar lakdstdmogatési
rendszert.

Az emberek nem megfeleléen tajékozottak a
kihasznalhat6 allami tamogatasokat illetéen.

Megtakaritasi dontéseimet befolydsolja az allami
tdmogatasok nagysdga ¢és igénybevételének
lehetdsége.

Fontosnak tartom, hogy legyen megtakaritdsom.

Megtakaritasaimat elsésorban lakéscélra
hasznalnam fel (feltjitas, vasarlas, csere, épités,
energiacsokkentd beruhazas).

Ismerem a CSOK konstrukcidét és tisztaban
vagyok annak elényeivel.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt nagyon
]0 lehetdségnek tartom.

A CSOK  0sztonz6  hatdssal van a
csaladalapitasra, gyermekvallalasra.

A CSOK esetében a legnépszeriibb a
haromgyermekes opcio.
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BUDAPESTI GAZDA SAG| EGYETEM
18 57 ALKALMAZOTT TUDOMANYOK EGYETEME

BGE

SZERZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Batha Adrienn bintet6jogi felelésségem tudataban nyilatkozom, hogy a
szakdolgozatomban foglalt tények és adatok a valésagnak megfelelnek, és az abban
leirtak a sajat, 6nall6 munkam eredményei.

A szakdolgozatban felhasznalt adatokat a szerzdi jogvédelem figyelembevételével
alkalmaztam.

Ezen szakdolgozat semmilyen része nem kerllt felhasznalasra korabban oktatasi
intézmény mas képzésén diplomaszerzés soran.

Zalaegerszeg, 2017. junius 6.

Batha Adrienn sk.

hallgato alairasa
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BUDAPESTI GAZDASAGI EGYETEM
18 57 ALKALMAZOTT TUDOMANYOK EGYETEME

BGE

OSSZEFOGLALAS

(benyujtando két példanyban)

Magyarorszag allami felel6sségvallalasanak bemutatasa lakaspolitikajan és

tamogatasi rendszerén keresztul

Batha Adrienn

Nappali/ Pénzigy és Szamvitel/ Pénzigy

Munkam soran igyekeztem feltdrni és bemutatni a jelenleg piacon lévd allami
tamogatasi formakat. Magyarorszag aktudlis gazdasagi helyzetét tekintve gy vélem, a
lakastdmogatasi rendszer terén nincs miért szégyenkezniink. Eurdpai szinten kimagaslo
helyen all Magyarorszag, koszonhetéen a rendkiviil sok elembdl all6 tdmogatasi
rendszerének. A tamogatisi rendszer lényegében nem mas, mint egy kozosségi
tokeberuhazas, melynek finanszirozésa a tarsadalom altal befizetett adokbol valosul

meg és nagymertékben a tarsadalom szdmara tériil meg.

Az allami tAmogatasok nyujtasanak egyik legfontosabb célja ndvelni a gyermekek,
azaz a kovetkezd ado- és jarulékfizetd generaciok szamat. Ez nagyon fontos tényezo,
ahhoz, hogy az allam egy stabil, novekvd gazdasagot tudjon fenntartani, ugyan is ezek a

generaciok jelentik majd a gazdasag munkaerd utanpotlasat. Ahhoz, hogy az allami
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tdmogatasokban vonzo6 lehetdséget lassanak az allampolgéarok, egy olyan elényt kell
biztositaniuk, amelyeket a piacon egyébként nem érhetnek el. A politikai és a gazdasagi
erok allandodan a gazdasagi jolétre €s a politikai értékek védelmezésére torekednek, ezért
is modositjadk ¢és épitenek be folyamatosan 1j elemeket a tdmogatasi rendszerbe.
Machiavelli szerint: ,, Tudni kell, hogy semmit sem nehezebb eltervezni, semminek a
sikere nem olyan kétes és semmit sem olyan nehéz iranyitani, mint egy uj rendszer
létrehozasat. Az alkoto kénytelen elviselni mindazok gytiléletét, akik a régi intézmények
megorzésebol hasznot huznak, és nem szamithat a kozombos védelmezokre, akik pedig

lehet, hogy nyernek az uj intézmények dltal.” Machiavelli 1513

Munkam sordn az volt a célom, hogy egy olyan teriiletet mutassak be, ami igen
jelentés a tarsadalmi hasznossag szempontjabol. A dolgozatomban bemutatott
tamogatasok minden teriileten kifejtik hatasukat, ezért is elengedhetetlen azok ismerete.
Ugy vélem fontos ezeknek az atlithatosaga, azért, hogy az emberek maximélisan ki
tudjak hasznalni azokat. Ennek érdekében hasznos lehetne kozosségi terek 1étrehozasa,

ahol a fiatalok informaciot kaphatnak az ket érint6 lehetéségekrol.

Nemzetkozi kutatdsom sordn megismerhettem Ausztria lakastamogatasi rendszerét.
Az osztrdk lakdstamogatasi rendszert megvizsgalva, annak mintajara, véleményem
szerint sokkal nagyobb hangsulyt kellene fektetni az egyének egyedi jovedelmiik
alapjan torténd tamogatéasara. Igy sokkal inkabb megvalésulna az igazsagos, szocidlisan
raszorulok tadmogatdsa, valamint némileg a kifizetett tamogatdsok Osszege 1is
csokkenthetdvé valna. Ettdl eltekintve, az osztrak allam lakaspolitikajat 6sszehasonlitva
a hazaival szemben elmondhato6, hogy Magyarorszdg megfeleléen alakitotta ki sajatjat,
elegendd tadmogatasi format biztositva a lakossag szamara. Mégis a primer kutatdsom
soran az figyelhetd meg, hogy a lakossdg nem elégedett és nem tartja megfelelének a
jelenlegi tdmogatéasi rendszert. Az elégedetlenség oka lehet, hogy az emberek nem
ismerik teljesen a rendszer elemeit és nem tudjak atlatni azok eldnyeit. Valdsziniileg
sosem lesz olyan tdmogatasi rendszer, amelyet méltanyosnak, elfogadhatonak
tartandnak. Véleményem szerint javithaté lenne, ha a kormany tobbet forditana a

tdmogatasok megismertetésére.
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A dolgozatomban legnagyobb terjedelemben és mélységben a Csaladi
Otthonteremtési Kedvezménnyel foglalkoztam, mivel tigy gondolom, hogy a jelenlegi
magyar lakaspolitikdnak ez az egyik legkedvezObb eszkdze. Meglatasom szerint a

CSOK egy kivalo lehetdség a csalad alapités eldtt alloknak.

A primer kutatdsom sordn azonban kideriilt, hogy a kedvezmény még sem annyira
népszerli a lakossag korében. Ennek egyik oka, hogy a megkérdezettek tobbsége nem
ismerte teljesen annak eldnyeit. Véleményem szerint a kevésbé kvalifikaltabbak

szamara egyszerlibb ¢€s érthetobb
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