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1. Bevezetés

A lakas, akar vasarlds, akar épités utjan keriil a tulajdonunkba, mindig is a pénziigyi
életiink egyik legnagyobb dontése, mely hossza tava kovetkezményekkel jar. A "Lakascélu
Megtakaritasok a Lakossag Korében" cimii dolgozatom célja annak feltarasa, hogy az emberek
miként késziilnek fel, takarékoskodnak ¢és tervezik meg jovdjiikket az otthonteremtés
szempontjabol.

Ez a dolgozat egy mélyrehatd elemzést nyujt a lakdscélii megtakaritasok témakorében.
Ezek a megtakaritdsok pénziigyi eszkdzok és stratégiak, amelyeket az egyének és csalddok
alkalmaznak annak érdekében, hogy elérjék lakascéljaikat, legyen szo6 sajat lakas vasarlasarol,
vagy akar épitésérél. Ezek a megtakaritasok sokféle formaban megjelenthetnek, ideértve a
hagyomanyos banki betéteket, az ingatlanalapokat, a lakastakarékpénztarakat és mas pénziigyi
termékeket is.

Az otthonvasarlas vagy épités altalaban életiink legnagyobb pénziigyi kihivasai kozé
tartozik, amelyek jelentds tervezést és takarékossagot igényelnek. A lakascélu megtakaritasok
azonban nem csak a jelenlegi pénziigyi helyzetiinket befolydsoljak, hanem hosszii tava
pénziigyi stabilitasunkat és jovobeli terveinket is alakitjak. Ezek az eszk6zok lehetové teszik,
hogy az emberek megvalositsak lakdsukhoz fiz6d¢ almaikat, és emellett hozzajarulnak az
ingatlanpiac fejlodéséhez és a gazdasadg novekedéséhez.

A dolgozat sordn elemezni fogom az els6 lakdsvésarlas elott allok megtakaritasi
szokasait; milyen lehetdségeik vannak, ha specifikusan lak4scélra szeretnének félretenni pénzt
a havi jovedelmiikbdl; illetve a lehetséges akadalyokat is. A dolgozatom masodik felében
felteszek par kutatasi kérdést/hipotézist, amelyeket kiilonb6zo statisztikai adatokkal igyekszem

alatamasztani vagy megcafolni.



2. Lakascélu megtakaritasok fogalma és jelentosége

Lakéscélu megtakaritdsok olyan pénziigyi gyakorlatok ¢és eszk6zok, amelyeket az
egyének ¢és csalddok alkalmaznak annak érdekében, hogy megtakaritsanak pénzt lakascéljaik
eléréséhez, legyen az sajat lakas vasarlasa, épitése vagy felujitasa. Ezek a megtakaritasok
altalaban hosszl tava pénziigyi tervezést és kitartast igényelnek, mivel az otthonok jelentds
koltségekkel jarnak.

A lakhatas mindenki szamara 1étsziikséglet viszont a jelenlegi piaci helyzetben egy atlag
személynek vagy akér csalddnak nagyon nehéz elérni, hogy sajat lakashoz, hazhoz jussanak.
Alapvetd fontossagu, hogy mindenki tudatosan alljon hozza a lakéascélu megtakaritasokhoz.

Ellenkez6 esetben nagyon nehéz helyzetbe sodorjak magukat.

2.1. Lakastakarék alapfogalmak

A lakéstakarék az egyik legfontosabb konstrukcio, melynek legfontosabb alapfogalmai az
alabbiak.

1. Megtakaritas: a lakaselOtakarékoskodd betétbefizetéseinek, a jovairt allami
tamogatasoknak ¢és ezek kamatainak, valamint a jovairt kamatprémiumnak az 6sszege.

2. Megtakaritasi évek: a szerzOdésben rogzitett teljes betétosszeg elsd- dijlevonasokat
kovetd — elhelyezése honapjanak elsd napjatol a betét felvételéig szamitott évek (egy év
12 hénap).

3. Megtakaritasi ido: az adott moddozatnak megfeleld szerzdédésben rogzitett teljes
betétdsszeg elso elhelyezésétdl az 6sszegylilt betét felvételeig eltelt 1do.

4. Modozat: a Lakés-takarékpénztar modellszamitasok alapjan kidolgozott pénziigyi
terméke.

5. Ertékszam: a lakastakarékpénztar altal meghatarozott a szerz8dé megtakaritasi
teljesitményének mérésére szolgald szam. Az értékszam novekedésének liteme a
megtakaritasok elhelyezésének idopontjarol és dsszegétdl fiigg.

6. Szerzddéses osszeg: A lakas-elOtakarékoskodo altal vallalt osszes betételhelyezés, a
betétre jovairt kamat, az allami tdmogatés, az allami tdmogatéasra jovairt kamat ¢€s a
lakas-el6takarékoskodo, ill. kedvezményezett altal igényelhetd lakaskdlcson egyiittes
osszege. Altalaban minél nagyobb a szerzédéses osszeg, annal magasabbak az induld

koltségei is a lakéastakaréknak.



7. EBKM: A kiilonb6z0 betéttipusok és banki ajanlatok dsszehasonlitdsaban az EBKM —
azaz az Egységesitett Betéti-kamatlab Mutato - segit, amely éves szinten,
szazalékban fejezi ki a betétek tényleges nettd hozamat, azonban nem tartalmazza a
pénz elhelyezésének ¢és felvételének koltségét. Figyeljen arra, hogy az akcids betétek
esetében a magasabb kamat altaldban csak az els6 id6szakra, és gyakran csak a bankhoz
ujonnan érkezé megtakaritdsokra vonatkozik, nem ritkan szigoru feltételek teljesitése

esetén!

Forras:

(https://www.otpbank.hu/static/otplakastakarek/sw/file/megtakaritas_fogalomtar.pdf)
(eltp-fogalomtar.pdf (erstebank.hu)

(https://tudastar.money.hu/fogalom/szerzodeses-osszeg-lakas-takarekpenztarnal/)

(https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/befektetes-
megtakaritas/megtakaritastipusok/klasszikus-lekotott-betet)

2.2. Lakascélu megtakaritasok szerepe a lakasvasarlasban

A lakéscéli megtakaritasoknak kiemelkedd szerepiik van a lakésvasarlas folyamatdban
és sikerességében. A lakas tulajdonlasa sokak szamara életiik legfontosabb pénziigyi dontése,

¢és a megtakaritasok segitenek abban, hogy elérjék ezt a céljukat.

A lakésvasarlas hossz tava pénziigyi elkdtelezodést jelent, és az egyik legfontosabb
¢letszakasz a legtobb ember €letében. A lakascélu megtakaritdsok fontos szerepet toltenek be a

lakéasvasarlasban, mivel 6nerd nélkiil a haztartasok nem juthatnak lakashitelhez.

A lakas megvasarlasa jelentOs Gsszeggel jar, és a bankok altalaban csak bizonyos 6nerd
(sajat toke) esetén nyujtanak lakashitelt. A hatalyos jogszabaly szerint Magyarorszagon ma 20%
ez a minimalis dnerd, amivel mindenkinek rendelkeznie kell, ha hitelt szeretne felvenni sajat
lakasra, hazra. A megtakaritott pénz az 6nerd részét képezi, ¢s minél nagyobb ez az Gsszeg,

annal kedvezobb feltételekkel, nagyobb végosszegii hitelt lehet felvenni. Tehat a lakascélu


https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/penzugyi-szotar#E
https://www.otpbank.hu/static/otplakastakarek/sw/file/megtakaritas_fogalomtar.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/Maganszemelyek/hitelek-es-otthon/ltp/eltp-fogalomtar.pdf
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/befektetes-megtakaritas/megtakaritastipusok/klasszikus-lekotott-betet
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/befektetes-megtakaritas/megtakaritastipusok/klasszikus-lekotott-betet

megtakaritasok segitenek el0késziteni a lakasvasarlas finanszirozéasat. (Adossagfék szabalyok

(HFM., JTM) (mnb.hu))

Emellett a bankok figyelembe veszik az egyén hitelképességét, miel6tt kdlesont nyujtananak.
A rendszeres megtakaritasok hossza tavon jo hitelmindséget mutatnak, ami segithet a bankok
meggy6zésében arrdl, hogy képes vagy a lakashitel visszafizetésére.

A lakéscéli megtakaritasokat kiilonb6zé modon gyarapithatjuk, példaul lakastakarék-
pénztarakban, bankszamlakon, részvényekben vagy ingatlanban. Ezek a befektetések hozamot

is generalhatnak, ami noveli a lakdsvasarlasra rendelkezésre allo dsszeget.

2.3. Gazdasagi és tarsadalmi elonyok

A lakascéli megtakaritdsoknak szdmos gazdasagi és tarsadalmi elénye van, amelyek
hosszl tavon pozitiv hatdssal lehetnek mind az egyének, mind a tdrsadalom szélesebb korére.
Ezek az elényok hozzéjarulnak az otthonteremtéshez, a gazdasagi stabilitashoz és a tarsadalmi

fejlodéshez.

A lakéscéli megtakaritdsok pénziigyi biztonsagot nyUjtanak az egyének és csaladjaik
szdmara. Egy esetleges varatlan koltség vagy pénziigyi nehézség esetén ezek a megtakaritasok
segithetnek megdrizni az otthont, és elkerlilni az eladosodéast vagy a veszteségeket. A
megtakaritott pénz nemcsak lakasvasarlasra hasznalhat6, hanem a meglévé ingatlanok
felujitasara is. Ez javitja az ingatlanok allapotat és értékét, ami hozzajarul az ingatlanpiac

fejlodéséhez.

Tarsadalmi eldny lehet példaul a csaladi stabilitas. A sajat otthon megszerzése hozzajarul
a csaladi stabilitdshoz és biztonsaghoz. Az otthon biztositja az egyének és gyermekeik szdmara
a kiegyensulyozott életkoriilményeket, ami pozitiv hatdssal van a csaladi kapcsolatokra és a
gyermekek fejlédésére. Az ingatlanpiac élénkitése és az otthonok karbantartdsa pozitiv hatassal
van a helyil gazdasagokra. Az épitkezések, felujitasok é€s ingatlaneladasok munkahelyeket
teremthetnek és a helyi vallalkozasokat is tdimogathatjak.

A lakascéli megtakaritdsok hosszu tavu tervezést igényelnek, és azok szdmara is
lehetdséget adnak, akik a jovOore gondolnak. Ez 6sztonzi az egyéneket és csaladokat a hosszl

tavl pénziigyi célok kitlizésére €s elérésére.


https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/makroprudencialis-politika/makroprudencialis-eszkoztar/adossagfek-szabalyok-hfm-jtm
https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/makroprudencialis-politika/makroprudencialis-eszkoztar/adossagfek-szabalyok-hfm-jtm

Osszességében a lakascélu megtakaritasok gazdasagi és tarsadalmi elényokkel jarnak
mind az egyének, mind a tdrsadalom szédmara. Segitenek az otthonteremtésben, pénziigyi
stabilitast €s biztonsdgot nyujtanak, hozzajarulnak a varosi fejlédéshez, és csokkenthetik a
tarsadalmi egyenlotlenségeket. Ezért fontos, hogy az egyének és a kormanyok is tAmogassak és

0sztondzzEek a lakéascéli megtakaritasokat a jovo épitése és fejlodése érdekében.



3. Alakossag megtakaritasi szokasai

A megtakaritdsok szerepe az egyéni €s tarsadalmi gazdasagi stabilitdsban sosem volt
fontosabb, mint napjainkban. A megtakaritasi szokasok jelent6sen hozzdjarulnak az egyén
pénziigyi biztonsagahoz €s az orszag gazdasaganak stabil miikddéséhez. Az egyik legfontosabb
teriilet, ahol ezek a megtakaritdsok kiilondsen kiemelkedd jelentdséggel birnak, az ingatlanpiac
¢és a lakasvasarlas. Az otthon megszerzése hosszl tava pénziigyi cél, melynek elérésé¢hez a

lakossagnak sziiksége van megtakaritasokra és pénziigyi tervezésre.

Ebben a részben megvizsgalom a lakossag megtakaritasi szokasait, kiillonds tekintettel a
lakascélu megtakaritdsokra. A megtakaritasi szokasok és a lakascéli megtakaritasok
kulcsfontossagu szerepet jatszanak az egyének pénziigyi jovojének alakitasaban €s a gazdasag
egészének fenntarthatosagaban. A megtakaritdsok nem csupan a jelenlegi pénziigyi stabilitast
szolgaljak, hanem lehetdvé teszik a hosszu tava tervezést és az alomotthon megvaldsitasat.
Ahogyan a lakossadg megtakaritasi szokdsai alakulnak és fejlédnek, ugy formaljak azok az

ingatlanpiacot €és az egész gazdasagot is.

Osszességében a lakossag megtakaritasi szokasai és a lakascéli megtakaritisok képezik
az ingatlanpiac és a gazdasag alapjait. Ezek a szokdsok és dontések nem csupan pénziigyi
kérdések, hanem az otthonteremtés, a csaladi stabilitas €s a tarsadalmi fejlodés kulcsfontossagu
elemei is. A tovabbi fejezetekben mélyebben mutatom majd be ezeket a témakat, hogy teljes
képet kapjunk a lakossdg megtakaritdsi szokasainak és a lakdscéli megtakaritdsoknak a

jelentéségérol és hatasairol.



3.1. Statisztikai adatok

12 \/\‘—\/\_‘_\ 2020

: Magyarorszag: 14,5%
10 * EU28: 18,7%
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1. Abra: A hiztartisok brutté megtakaritasi ratija a GDP arianyaban

Forras: https://www.ksh.hu/ffi/4-4.html (2021)

Ezen az abran magyarorszagi héztartasok bruttd megtakaritasi rataja lathaté GDP
aranyosan az EU-s tagorszagok atlagaval 6sszehasonlitva. Ebbdl az dbrabdl jol lathatd, hogy az
elmult 10 évben nem teljesitettiink jol, azonban az iddszak vége felé sikeriilt az EU28 atlag folé
keriilni. Ezt a trendet torte meg 2020, mely az egyedi gazdasagpolitikai intézkedések és a covid

bezartsag miatt egyszeri alkalommal megndvelte az EU atlagot.


https://www.ksh.hu/ffi/4-4.html
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2. Abra: A lakaspiaci arak negyedévenkénti alakulasa (tiszta arvaltozas)

Forras: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2023-i-negyedev/index.html -on szerepld
2-es abra (2023)

Ezen az dbréan lathatoak a hasznalt, illetve 0j lakasarak arvaltozéasai 2015-h6z viszonyitva
a mai napig. Fontos, hogy ezek a tiszta arvaltozésok, ami azt jelenti, hogy nincsenek az

inflacioval korrigalva.

(2015 = 100%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
— Nomindlis index — Redlindex

3. Abra: Az osszevont lakaspiaci arindex nominalis és realértékének alakulasa

Forras: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2023-i-negyedev/index.html -on szerepld
3-mas abra (2023)

Ezen az dbran 2015-t61 a legfrissebb adatokig lathat6ak a nominalis, illetve real lakaspiaci
arindexek alakuldsa. 2015 a bazis €év, ami azt jelenti, hogy a 2015-6s adatokhoz viszonyitva
mutatja be a valtozasokat az abra. Jol lathat6, hogy nomindlisan folyamatosan emelkednek az

arak, a valsag oOta ugrasszeriien, azonban a realindexet figyelve az is lathato, hogy az elmult 1
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évben az inflacidval korrigalva mar elkezdtek csokkeni az arak. Ez gyakorlatban azt jelenti,
hogy az inflacié magasabb volt, mint amilyen mértékben ndvekedtek az arak, tehat ez is csak

akkor jelent jot a vasarlok szdmara, ha nekik viszont az inflacid mértékével ndvekedett a bériik.
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4. Abra: Netté realkeresetek alakulasa (valtozas az el6zé év azonos idoszakahoz
képest)

Forras: https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ker/ker2307.html (2023)

A kovetkezd grafikon a nettd realkeresetek alakulasat mutatja az elmult 4 évben. Ebbdl
lathatd, hogy az orosz-ukran haborti utdni valsag ota folyamatosan csokkennek a netto
realkeresetek, ezért az elobb mutatott abran, ahol a lakaspiaci arindex realértéken cs6kkent még

mindig nem elég ahhoz, hogy az atlagos vasarld konnyebben sajat lakast tudjon vasarolni, mert

ezzel egyidOben a bérek értéke csokkent.


https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ker/ker2307.html

-= Orszagos reallakbérindex - Orszagos nominalis lakbérindex -~ Budapesti redllakbérindex
-~ Budapesti nominalis lakbérindex

5. Abra: A nominalis és a reallakbérindexek

Forras: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/kshingatlancom-lakberindex-2023-julius/index.html -on szerepld 2-
es abra (2023)

Ezen az abran lathatéak a nominalis, illetve reallakbérindexek alakulasa 2016-t6l a mai
napig. Bar kozvetleniil nem kapcsolddik a kutatds témdjahoz, amiben leginkabb a sajat lakas
megvasarlasara iranyul6 megtakaritadsi szokasokat és lehetdségeket jarom koriil, azonban
kdzvetve igenis nagyon fontos szerepe van ezen szdmok alakuldsanak, hiszen amig nincs sajat
lakésa valakinek vagy otthon lakik vagy lakést bérel. Nagyon sokan bérelt lakasban élnek,
mielOtt sajat lakast vennének és ezen bérlések aranak nagy szerepe van abban, mennyit tudnak
félretenni a sajat lakas megvasarlasara. Itt jol lathaté pedig, hogy bar nominalisan nagy
mértékben novekedtek a lakbérek, de real szinten csokkennek. Ennek megint csak, akkor lenne
igazan pozitiv hatisa, ha ezzel egyidejiileg a bérek is minimum az inflacid mértékével

novekedtek volna.
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6. Abra: Lakasar/jovedelem-mutatéo Magyarorszag régiokozpontjaban

Forras: https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2023-majus-hun.pdf ; 12.oldal , 11.4bra (2023)

Az ingatlanhoz jutdsi koltségek is ciklikusan alakulnak, Ugy, mint barmi mas pénzlgyi
termék a vilagon. Az abran lathatd, hogy a magyar varosokban most megint volt egy
jelentds dragulas a jovedelemhez képest, de a lakdsarakra amugy is jellemzé ciklikussag.
A pontozott vonal a Lakasar/jévedelem mutatét mutatja a 6. abran, mig a kék oszlopok a
median négyzetméter arakat ezer forintban. A lakasar/jovedelem mutaté jol mutatja ezen
az abran a ciklikussdgot az ingatlanpiacon. Minden varosnal megfigyelhetd a vizsgalt

idészakban ez.

4. Lakascélu megtakaritasi lehetéségek

A megtakaritasok képezik a pénziigyi fiiggetlenség és az anyagi stabilitds alapjat az
egyének és csaladok szamdara. A megtakaritasi lehetdségek széles skaldja all rendelkezésre, és
azok kivalasztdsa, valamint megfelelo kezelése kulcsfontossdgi a jovobeli pénziigyi célok
eléréséhez. Ebben a részben a lakossdg megtakaritasi lehetdségeit megvizsgalom részletesen,
kiemelve azokat az eszkozoket és stratégiakat, amelyek segithetik az egyéneket és csaladokat a
pénziigyi terveik megvalositdsaban.

A megtakaritdsok fontos szerepet jatszanak az egyén ¢s a tarsadalom gazdasagi
stabilitdsaban. Az egyéneknek lehetdségiik van megtakaritani a jovobeli koltségeikre,
beruhdzasokra vagy varatlan kiadasokra, ami csokkenti a pénziigyi stresszt és noveli az anyagi
biztonsagot. Emellett a megtakaritasok hozzéjarulnak a gazdasagi fejlédéshez, mivel a bankok

¢és pénzintézetek a megtakaritasokat kdlcsonokre és beruhazasokra forditjak.

Ebben a részben a megtakaritasok kiilonb6zo formadit és lehetdségeit jarom korbe.

Megismerjiik, hogyan miikodnek a hagyomdnyos bankszdmlak és betétek, valamint hogyan
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lehet novelni a megtakaritasok hozamat példaul befektetéseken keresztiil. Kiemelten
foglalkozom a lakastakarék-pénztarak és a lakascélu megtakaritasok lehetdségeivel, mivel az

otthonvasarlas sokak szamara életiik egyik legfontosabb célja.

A részletekbe mend elemzés soran feltirom a megtakaritasi eszk6zok elOnyeit €s
kockézatait, valamint azokat a tényezdket, amelyeket figyelembe kell venni a valasztasnal.
Megvizsgaljuk, hogyan befolyasoljak a kamatok és hozamok a megtakaritasokat, és hogyan

lehet a pénziigyi célokat hatékonyabban elérni.

Emellett az ad6zési elonyok és az allami tamogatasok szerepét is részletesen attekintem.
Sok orszagban allami 0Osztonzoket ¢és kedvezményeket kinalnak a megtakaritdsokhoz,
kiilondsen a lakascéli megtakaritdsokhoz, ezért fontos megérteni ezeknek a lehetdségeknek a

kihasznalasat.

A lakossag megtakaritasi lehetOségei széles spektrumot olelnek fel, és mindenki szamara
elérhetéek. A megtakaritdsok Osztonzése és a pénziigyi tervezés tdmogatdsa fontos a jovobeli
pénziigyi célok eléréséhez és a gazdasagi stabilitas fenntartdsdhoz. A kovetkez6 fejezetekben
részletesen kitérek ezekre a lehetdségekre, €s igyekszem segitséget nyujtani abban, hogy az
olvasok megtalaljadk a szdmukra legmegfelelobb megtakaritasi stratégiat és eszkozoket a

pénziigyi céljaik megvaldsitasdhoz.

4.1. Megtakaritasi lehetoségek attekintése

Magyarorszagon szamos megtakaritasi lehetdség létezik, ami a lakascélu

megtakaritasokat illeti. Az alabbiakban ismertetem a legfontosabb megtakaritdsi formakat:

-  Bankszamlak és bankbetétek

A legtobb bank kiilonb6zd tipusti bankszamlékat és betéti szadmlakat kinal, amelyeken a
lakossag pénzt tarthat és kamatot is keres. Ezek a megtakaritasok egyszertien hozzaférhetok, és
altalaban alacsony kockazatuak, de a hozamok altaldban alacsonyabbak is.

- Lakastakarék-pénztirak
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A lakastakarék-pénztarak Magyarorszagon népszerti megtakaritasi eszk6zok, kiillondsen
az otthonvasarlas eldkészitésére. A pénztarakhoz havi rendszerességgel kell befizetni, és allami
tdmogatast is kaphatnak a megtakaritok. A megtakaritasokat lakascélra lehet felhasznalni, és a
megtakaritasi id6szak végén jelentds allami tamogatast is kaphatnak a résztvevok.

- Befektetési alapok

A befektetési alapok olyan kotvényekbdl, részvényekbdl és mas értékpapirokbodl allnak,
amelyekre befektetok csoportja gylijti 6ssze pénziiket. Ezek lehetnek hosszu tavi megtakaritasi
eszk6zok, amelyek lehetdvé teszik a portfolid sokféleségét és a hozamok novelését, bar ezzel
magasabb kockazat is jar.

- Allampapir

Az Aallampapirok, példaul a Magyar Allamkétvények, olyan alacsony kockazati
befektetési lehetdséget kinadlnak, amelyek kamatokat fizetnek a befektetknek. Ezek a papirok
hosszl tdvi megtakaritasi célokra is alkalmasak.

- Befektetések

Amellett, hogy nagyon jo szokasnak szamit, ha valaki ugy dont rendszeresen tesz félre
jovedelmébdl, mert gondol a jovOre €s arra, hogy szeretne sajat lakast, hazat vasarolni a
késObbiekben, viszont azt érdemes szem eldtt tartani, hogy az inflaci6 rendesen aldashatja ezen
terveinket. Emiatt érdemes lehet befektetni azt a pénzt, amit lakascélu vasarlasra tesziink félre.
Vannak biztonsagosabb befektetési tipusok is, illetve eléggé kockazatosak, minden ember a
sajat szemelyiségéhez, illetve céljaihoz valogathat befektetést, hogy ha redlértéken nem is no,
de legalabb ne nagyon csokkenjen a kemény munkéaval megszerzett majd félretett pénzének

értékét.

4.2. Megtakaritasok hozamai

A megtakaritdsok hozamai olyan kulcsfontossagu tényezdk, amelyek meghatarozzak a
pénziigyi sikert és a jovObeli pénziigyi célok elérését az egyének és csalddok szaméra. A
megtakaritasok hozama az 6sszegylijtott pénz novekedését jelenti idovel, €s befolyasolja azt,
hogy mennyit ér majd az adott megtakaritas a jovoben.

A megtakaritadsok hozamai alapvetden fiiggnek az egyéni megtakaritasi eszkoztol vagy
befektetéstdl, a befektetési id6tavtol és a piaci koriilményektdl. A magas hozamok altalaban
magasabb kockdazattal jarnak, mig az alacsony kockéazati megtakaritasok alacsonyabb

hozamokat kinalhatnak.
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Ebben a részben megvizsgalom a kiilonbozd befektetési lehetdségek atlagos varhato
hozamait a multbeli atlagos hozamok alapjan. A hozamok megértése segit az egyéneknek ¢és
csalddoknak megtaldlni a szdmukra legmegfelelobb megtakaritasi stratégiat és eszkdzoket a

pénziigyi célok eléréséhez.
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7. Abra: Dollarért vasarolt arany éves hozama forintban (2014-2023)
Forras: Macrotrends; grafikon: money.hu (2023)

Az els6 befektetési tipus, amit megvizsgélok az az arany. Sokan stabilnak gondoljak
a befektetési arany arfolyamat, de jobban megnézve az ingadozasok jellemzdk ra: 2013 és 2019
kozott 6sszességében alig-alig novekedett az értéke, utana viszont ismét aktivan keresni kezdték
a befektetok.

Az arany éves atlaghozama mindossze 0,82 szazalék volt dollarban az elmult 10 évben,
de az iddzités ennél a befektetési eszkoznél is fontos, vagyis, hogy mikor véasaroltal, és mikor
adtad el. Ha pedig forintrdl valtottal dollarra, majd vissza, akkor a forint gyengiilése miatt
nagyon is értelmezhetd hozamod keletkezett: Forintban szamolva 6,3 sz4zalék az arany 10 éves
atlaghozama.

Az arany nem feltétlen a magas hozamok miatt lehet j6, hanem inkabb egy biztonsagi
tartalék, ami segithet megérizni a vagyon értékét hossza tavon. Richter Addm a money.hu
pénziigyi elemzdje példaul a befektetési portfolionak csak 20 szazalékat javasolja aranyban

tartani. (https://tudastar.money.hu/ismerteto/legjobb-befektetes-10-eves-hozam/)
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8. Abra: S&P 500 éves hozama forintban (2014-2023)

Forras: Macrotrends; grafikon: money.hu (2023)

Masik befektetési lehetdség a részvényekbe vald befektetés. Ha valaki ugy dont, hogy
részvényeket szeretne vasarolni a vilag kiilonbozd tézsdéit valaszthatja, de a nekiink leginkabb
csak a magyar, illetve az amerikai t6zsde hozamai érdekesek, mivel a magyarok tilnyomoan
ezen t6zsdéken fektetik be pénziiket. Elsdnek megnéztem az amerikai tézsdékre vonatkozo

atlagos hozamokat.

Az amerikai tézsde teljesitményét jol reprezentalja az S&P 500 index, ami az 500
legnagyobb amerikai tdzsdei vallalat részvényét tartalmazza. Kiilon-kiilon draga lenne ennyi
részvényt megvenni, de kisbefektetoként egy befektetési alapon vagy ETF-en keresztiil kisebb

Osszegbdl is részesedni tudunk az S&P 500-as részvényekbdl és azok hozamabol.

Ennek a nagyjabol 500 részvénynek az atlagos arfolyama — dollarban szamolva — az
elmult tiz évben nyolcszor pluszban, kétszer minuszban zart az el6z6 évhez képest, ami jol
mutatja a tézsdei arfolyamok ingadozé természetét €s az ebbdl fakadd magasabb kockazatokat.
Vagyis itt fontos az i1d6zités, ugyanis a hozam a vételi ¢és eladasi arfolyam kiilonbségébdl

adodik, és ezt tudjuk atlagolni az eltelt évek alapjan.
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A hozamoknal minden év nyit6 arfolyamat vetettem 6ssze az €l6z06 év nyit6 arfolyamaval,
¢s a dollaron vett részvények arfolyamat az MNB kozéparfolyamén valtottam at forintra. A 10
éves atlaghozam dollarban sem rossz: 10,09 szazalék egy évre. De mivel forintban kapjuk a
fizetésiinket, a részvényeket dollarra valtva vettiik meg, és eladas utan forintra valtottuk vissza.
A forint elmult 10 éves gyengiilése jelentdés hozamot termelt, ami azt mutatja, hogy az sem
mindegy, milyen arfolyamon és milyen devizéba torténik az atvaltas:

Az S&P 500 forintban szamolt éves atlaghozam 16,08 szazalék volt az elmult 10 évben.

Bizonyos részvények osztalékot is fizetnek, ezeknek az ujrabefektetésével ez a hozam

még magasabb is lehet. (https://tudastar.money.hu/ismerteto/legjobb-befektetes-10-eves-

hozam/)
A soron kdvetkezd befektetési tipus, amit megvizsgalok azok a befektetési alapokba

fektetett pénzek.

1. Tablazat: A 10 legjobb idei hozamu forintos, lakossagi abszolit hozamu alap

Alap neve Alapkezelo Kezelt vagyon (Ft) YTD  Tavalyi hozam
Himalaja Befektetési Alap A Marketprog 721984942 13,55% 16,71%
OTP Sigma Szarmaztatott A OTP 1161323727 12,49% 27,23%
HOLD Expedicié Szarmaztatott Hold 5017123353 10,70% 12,92%
Platina Delta A Hold 1679461530  9,60% -15,62%
HOLD Beat Szarmaztatott Hold 1324246297 811%

Budapest Kontroll Alap A MKB 2745797 048 7.74% -0,46%
Citadella Szarmaztatott A Hold 42 228 491 621 7,72% -1,94%
OTP Trend Alap A OTP 27 441724120 7,61% -8,03%
Superposition Szarmaztatott A Hold 1695371277 714% -1,78%
VIG MoneyMaxx A Aegon 6650453934  6,76% -19,79%

Forras: BAMOSZ, Portfolio (2023)

Ezen az abrén a legjobb abszolut hozamu befektetési alapok lathatoak. Az idei évben a
legjobban teljesitd befektetési alapok koziil mind abszolut hozamu alapok, viszont a tdblazatban
az is kristaly tisztan lathato, hogy abbdl a 10 alapbdl, amelyek a legjobban teljesitenek eddig
idén, azokbdl 7 tavaly veszteséget hozott. Ez mutatja, hogy ez a befektetési tipus nagyon magas

hozamokat hozhat, viszont magas a kockazat és nem garantalt semmi.
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2. Tablazat: A 10 legjobb idei hozamu forintos, lakossagi ingatlanalap

Alap neve Alapkezeld Kezelt vagyon (Ft) YTD  Tavalyi hozam
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja OTP Ingatlan 10003180287 4,11% 6,24%
MKB Ingatlan Alap MKB 7204344170 4,02% 9,89%
OTP Ingatlan OTP Ingatlan 406773737154 3,89% 7,33%
Erste Ingatlan Alap T180 Erste 16747323891 3,86% 10,62%
Erste Ingatlan T Erste 613096319138 3,86% 10,62%
Raiffeisen Ingatlan A180 Raiffeisen 189037867 3,79% 12,78%
MPT Ingatlan Alap A Diofa 226958295910 3,77% 8,88%
Raiffeisen Ingatlan A Raiffeisen 20949 243245 3,75% 12,55%
OTP PRIME Alap OTP Ingatlan 56789242384 361% 1525%
Eurépa Ingatlan A Europa 21264369 576 2,12% 471%

Forras: BAMOSZ, Portfolio (2023)

A 2. tdblazatban a legjobban teljesitd ingatlanalapok lathatéak. Mivel dolgozatomban a
lakascéli megtakaritasokat elemzem ezért elég kézenfekvd, hogy ha mar megvizsgadlom az
atlaghozamokat, akkor beleveszem az ingatlanalapokat is. A tdblazatbol lathato, hogy az idei
évben nem a legnagyobbak az ingatlanalapok hozamai, viszont mind a 10 legjobban teljesitd
alap tavaly is pluszos volt, rdadasul atlagosan 8-9%-ot hoztak ezek az alapok. Sokkal

megbizhatobb valasztasnak tlinhet egy ilyen alap az abszolut hozamu alapokhoz képest.

Erste Ingatlanalap hozamai
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9. Abra: Erste Ingatlanalap hozamai

Forras: Sajat szerkesztésli abra https://www.erstemarket.hu/befektetesi_alapok/alap/HU0000703160 alapjan (2023)

Ebben a tdblazatban az Erste Ingatlanalap hozamai l4that6ak lebontva. Amiatt emeltem
be ezt a tablat, hogy hosszabb tavon is vizsgalhassuk az ingatlanalapok megbizhatosagat €s jol

lathat6, hogy nagyon jol teljesitenck, ami a megbizhatésagot illeti. Atlagosan hosszabb (5+
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éves) tavon 5-6%-o0s hozamot hozhatnak az ilyen alapok, ami nem a legnagyobb, mert nagyon
sok mas befektetési lehetéség van, amivel ennek a duplajat vagy triplajat is el lehetett volna
érni. Amennyiben az ember olyan pénzt fektet be, amibdl késébb lakést szeretne vasarolni,
akkor egészen biztosan nem a hatalmas hozamok a legfontosabbak, hanem a megbizhatosag.
Senki nem kockaztatna késébbi lakasvasarlsat annak reményében, hogy egy 10m*-vel

nagyobbat vehessen.

3. Tablazat: 10 legjobb idei hozamu forintos, lakossagi kotvényalap

Alap neve Alapkezelé Kezelt vagyon (Ftf) YTD Tavalyi hozam
OTP Maxima A OTP 27 677 643 966 7,15% -15,88%
Raiffeisen Kotvény Alap A Raiffeisen 2651609245 6,21% -8,96%
Erste Abszolut Hozamu Kotvény Erste 12 512 386 241 6,08% -3,91%
HOLD Kotvény Alap Hold 15830590913 5,99% -16,14%
Erstg DPM Nemzetkozi Kotvény Alapok Ersta 2607 772 974 5.42% 5.91%
Alapja

Erste XL Kotvény Erste 8110630269 5,24% -17,05%
Budapest Dollar Rovid Kotvény HUF MKB 2 864 487 694 5,16% -8,42%
VIG Magyar Kotvény Befektetési Alap Aegon 11010137764 495% -17,44%
Amundi Rugalmas Kotvény Z Amundi 5738849411 492% -0,79%
OTP Optima A oTP 329 457 888761 4,76% 3,54%

Forras: BAMOSZ, Portfolio (2023)

Kovetkezd kategoria a kotvényalapok. A legjobb kotvényalapok atlagos hozama eddig
idén atlagosan nagyjabol 5-5,5% ami nem lenne rossz magéaban, viszont megnézve a jobb sz€lsé
oszlopot komoly aggalyok meriilnek fel. Ezen alapok koziil 9 veszteséges volt a tavalyi évben,
mindossze 1 tudott koziiliik két egymast kdvetd évben profitot hozni, és ez az alap is 4%-ot
hozott a kettd évet figyelembe véve atlagosan. Amellett, hogy nem tul nagy hozamot hoznak

eléggé kockdzatosak is, ami a kozelmultat illeti ezek az alapok.

4. Tablazat: 10 legjobb idei hozamu forintos, lakossagi részvényalap

Alap neve Alapkezel6 Kezelt vagyon (Ft) YTD Tavalyi hozam

K&H Eurdpa alapok alapja HUF KBC AM 6675755944 9,8% -6,36%
Budapest USA Részvény Alap HUF MKB 6 563751335 9,6% -17,25%
Generali Deluxe Részvény Alap Generali 4737246 833 9,4% -9,12%
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja Erste 1560338844 8,2% -15,09%
Budapest NEXT Technoldgia Alap HUF MKB 5259128 640 7,6% -2541%
Accorde Selection Részvény Alap H Accorde 1868249899 7,5%

Generali Arany Oroszlan A sorozat Generali 7720216405 7,4% -2,23%
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja Erste na. 74% -14,59%
Accorde Spartan Gorog Részvényalap A Accorde 1233722681 72% 14,29%
K&H Amerika HUF KBC AM 16142867 387 5,6% -17,27%

Forras: BAMOSZ, Portfolio (2023)
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Végiil nézziik a részvényalapok atlagos hozamait. Ahogyan a nevében is szerepel ezek az
alapok részvényekbe fektetik a pénziiket és emiatt a varhaté hozamaik fiiggnek attdl, hogy
milyen heteket, honapokat él meg a gazdasag. Egy gazdasdgi valsdg idején hatalmas
minuszokat, egy gazdasagi fellendiilés soran pedig hatalmas pluszokat hozhatnak az ilyen
alapok.

Az elmult 5 évben atlagosan az inflacido 5,82%-0s volt ami Osszehasonlitva az
ingatlanalapok hozamaival nagyjabol megegyezd, ezért ki lehet jelenteni, hogy a lakéascélra
félretevd emberek szamara egy jo opcid lehet ingatlanalapokba tenni a pénziiket, hiszen arra
elég a hozam, hogy a pénziik redlértéke ne csokkenjen emellett nem tul kockazatos ahhoz, hogy
mire eljutnanak arra a szintre vagy €lethelyzetbe amikor szeretnének sajat lakéast vasarolni akkor
nem lenne elegendd a félretett pénziik amiatt, mert a befektetésiik veszteséges volt €s az
inflacioval sulyozva fele annyi az 6nerénk, mint amennyit eredetileg terveztiink.

A kovetkezd éabra, amit megnéztem Osszehasonlitotta a kiillonb6z6 befektetések

atlaghozamait az elmult tiz évben.
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@ ingatlan Budapesten @ 5 éves dllampapir ) 10 éves allampapir . S&P 500 arany

orras: MNB, Macrotrends; grafikon: money.h

10. Abra: Befektetések 10 éves hozama
Forras: MNB, Macrotrends; grafikon: money.hu

Ez az abra a budapesti ingatlanok, az 5 éves magyar allampapir, a 10 éves magyar

allampapir, az S&P500 és az arany hozamait hasonlitja 6ssze az elmult tiz évre visszamendleg.
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A vizszintes tengelyen az éveket a fiiggdleges tengelyen pedig kumulalt hozamvaltozast
lathatjuk. A 200% azt jelenti az abran, hogy ha 2013-ban befektettiink 10.000Ft-ot, akkor 2023-
ra 20.000Ft-unk lenne.

Az aranyat leszamitva egyik befektetés sem volt minuszban az évek soran. A tizedik év
végére mar az arany is sz€p hozamot produkalt, azonban az elsé 6 évben folyamatosan
minuszban volt, ami nem teszi egy igazan megbizhaté opciéra arra, hogy lakdscélu
megtakaritasaikat az emberek aranyba tegyék. Az ingatlan, illetve S&P500 hoztdk a legnagyobb
hozamokat am a kilengések is nagyon jellemzdek ezen befektetésekre. Az allampapir bar kisebb
hozamot hoz, de allamcsddot leszamitva az elére megadott hozamot biztosan hozza és a
lakascélu megtakaritasoknal valésziniileg mindenki szeretne biztosra menni abban, hogy a
félretett pénze megmarad, ezért az allampapir is egy jo valasztas lehet azok szamara, akik
lakéascélra tesznek félre pénzt. Mert bar nem hoz magas hozamokat, de legalabb a félretett

pénziink redlértékét nagyjabol megtartja.

4.3. Lakastakarék-pénztarak

4.3.1. A lakastakarék-pénztarakrol altalanossagban

A lakastakarék, ahogy a neve is mutatja, egy eldtakarékossagi forma, ahol lakascélra Iehet
gyljteni. A l1ényege, hogy a lakéastakarékpénztarnal vezetett szamlara havi rendszerességgel egy
elére meghatarozott Osszeget befizet az adott személy, amelyre kamatot kap. Bankbetétekkel
ellentétben az LTP-n kamatprémium is jar.

A betéti kamat minimalis, ezt viszont kiegésziti a kamatprémium vagy kamatbonusz.
Régen ezt az allam adta timogatasként a lakastakarékpénztarba befizetett 6sszeg utdn minden
évben. A mértéke a befizetés 30%-a volt, legfeljebb évente 72 000 forint, méghozzd a
futamid6tdl fliggetleniil, és ez a tamogatasrész tette a lakastakarékot igazdn népszeriivé. A
kamatprémiumot most maga a lakastakarékpénztar (LTP) adja, a mértéke a konstrukciotol fiigg.

A kapott nyereség kamatado-mentes és mentes a szocho alol is. Amikor lejart a
megtakaritasi idészak amellett, hogy fel lehet venni a pénzt az LTP-b6l kedvezményes kamatt

lakashitel igényelheto.
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https://www.portfolio.hu/befektetes/20181016/megszavaztak-vege-a-lakastakarekok-allami-tamogatasanak-301456

Ez tehat egy olyan lakédscéli megtakaritas, amely egy betétbdl (lakastakarékba tett
megtakaritas), kamatbol, kamatprémiumbol (vagy bonuszbdl) és lakéshitelbdl all. Ez a
szerzOdéses Osszeg.

Lakascélu megtakaritas + kamat + kamatprémium vagy bonusz + lakashitel = szerzédéses

Osszeg. (https://biztosdontes.hu/lakastakarek)
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11. Abra: Lakas-takarékpiaci szerzédések a teljes lakossag aranyaban 2011-ben

Forras: https://www.gvh.hu/data/cms998856/LTP_v%C3%A9¢gleges_jelent%C3%A9s.pdf 28. oldal, 2. abra (2011)

Ez az abra a lakas-takarékpénztarak népszeriiségét mutatja be Magyarorszagon 5 masik
orszag Osszehasonlitidsaban. Mivel ezen orszagok lakossdg szdma merdben eltérd, ezért a
szerzddések szdmat a lakossdg ardnyaban mutatja. Sajnos ezzel korrigdlva sem teljesit jol
Magyarorszag az O0sszehasonlitasban, mivel a 6 orszag koziil utolsé helyen végez, ami jelzi
egyfeldl a lakastakarékpénztarak népszertiségét, masfeldl pedig a pénziigyi tudatossagot is mas

orszag allampolgaraival dsszevetve.

4.3.2. Lakastakarék-pénztari konstrukciok osszehasonlitasa
Jelenleg a hazai piacon harom miik6do lakéstakarékpénztar van. Az elsé a Fundamenta-

Lakéskassza Zrt. (1996 6ta), a masodik az OTP Lakastakarék Zrt. (1997 6ta), a legijabb pedig
az ERSTE Lakastakarék Zrt. (2011 o6ta).
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https://biztosdontes.hu/lakastakarek
https://www.gvh.hu/data/cms998856/LTP_v%C3%A9gleges_jelent%C3%A9s.pdf

(https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CiwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4c
GSAMWpg28L PSgc-pvpp-A8wHk I TDEaQXtTejITIV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE)

Ebben a részben ennek a harom lakéstakarék-pénztari konstrukcioit fogom dsszehasonlitani.
1. Osszehasonlitasi pont: Havonta félretehetd dsszeg
» ERSTE Lakastakarék: 10.000 Ft — 50.000 Ft/h6
» OTP Lakastakar¢k: 10.000 Ft — 50.000 Ft/ho
» Fundamenta Lakéskassza: 5.000 Ft — 100.000 Ft/h6

Fontos azzal tisztdban lenni viszont, hogy egy f6 tobb LTP szdmlaval is rendelkezhet,
igy, ha valaki szeretne 100.000 Ft-ot félretenni havonta az OTP-nél példaul, akkor ezt
megteheti 2x 50.000 Ft/havi befizetéssel is.

2. Osszehasonlitdsi pont: Futamiddk
> ERSTE Lakéastakarék: 4 év; 8 év
» OTP Lakastakarék: 4 év; 8 év
» Fundamenta Lakaskassza: 58 — 159 ho; 80 — 199 ho; 199 ho

3. Osszehasonlitasi pont: Szamlavezetési dij
» ERSTE Lakastakarék: 300 Ft/ho
» OTP Lakastakarék: 150 Ft/ho
» Fundamenta Lakaskassza: 192 Ft/ho

Ehhez hozzaadodik még fix koltségként a szamlanyitdsi dij, ami a szerzddéses Osszeg

1%-a.

4. Osszehasonlitasi pont: Hozamok
» ERSTE Lakastakarék: 30%; 15%
» OTP Lakastakarék: 30%; 15%
» Fundamenta Lakaskassza: 30%; 5-22,5%; 5%

Ezutan egy gyakorlatiasabb példan keresztiil szeretném szemléltetni a kiilonbségeket a

harom Lakéstakarék-pénztar kozott. Az 6sszehasonlitas hitelessége miatt, mivel a Fundamenta

futamidejei kiilonboznek az OTP és ERSTE éltal nytjtottakhoz képest, ezért az OTP és ERSTE
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https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE

Lakastakarékpénztaraknal 96 honapos, mig a Fundamentanal 100 hoénapos megtakaritasi idore

vizsgalom.

5. Tablazat: Lakastakarék-pénztarak osszehasonlitasa

Megtakaritott EBKM Szamlanyitasi  Megtakaritasi
0sszeg dij ido
ERSTE 6.265.008 Ft 5,29% 147.500 Ft 96 honap
OTP 6.260.095 Ft 5,64% 100.000 Ft 96 honap
Fundamenta 6.271.783 Ft 4,42% 125.000 Ft 100 honap

Forras:https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS NO_LOAN&star
t=0

(https://www.otpbank.hu/lakastakarek/lakastakarek-premium)

(https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm medium=cpc&utm campaign=SW
__Lak%C3%A 1stakar%C3%A9% - WEEKEND -

_HU&utm_content=Lak%C3%A Istakar%C3%A9%&utm_term=1ak%C3%A 1stakar%C3%A9
kp%C3%A9nzt%C3%A 1r&gclid=CijwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmMDQX7N1
U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD BWE )

( https://fundamenta.hu/megoldasaink/lakastakarek/otthontervezo-lakasszamla/)
(https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAM
Wpg28LPSgc-pvpp-ASwHkKITDEaQXtTejITIV47Wa-0R9Y HhoCgowQAvD_ BwE)

4.4. Adozasi elonyok és allami tamogatasok

Léteznek kiilonb6z6 addzasi elonydk a lakéscéli megtakaritdsokra, illetve allami
tamogatasok a lakasvasarlasra.
Adozasi elonyok
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https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS_NO_LOAN&start=0
https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS_NO_LOAN&start=0
https://www.otpbank.hu/lakastakarek/lakastakarek-premium
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://fundamenta.hu/megoldasaink/lakastakarek/otthontervezo-lakasszamla/
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE

Elséként a kiilonb6z6 adozasi elonydket néztem meg. Egy olyan termék, amit lehet
megtakaritasi célra hasznélni és mentesiil a szocho ad6 befizetése alol a Tartds Befektetési
Szamla (TBSZ). A TBSZ szamlaknal a pénzt minimum 3 maximum 5 évig lehet elhelyezni, ez
az idoOintervallum tokéletessé teszi azok szamara, akik lakascélra szeretnének takarékoskodni.
Az adofizetés mértéke attol fiigg, mikor vessziik ki a pénziinket a TBSZ szamlabol. Ha
megvarjuk az 5.6v végét, akkor teljesen adomentes a megtakaritdsunk, mig, ha korabban
kivessziik a pénzt a szocho alol akkor is mentesiiliink. Emellett nagy eldnye még a TBSZ-nek,
hogy a megtakaritd hatarozza meg mibe fekteti a pénzét igy személyiségéhez, céljaihoz
szabhatja azokat.

Az életbiztositasoknal 2 kiilonbozo tipus létezik. Az egyik a rendszeres a masik az
egyszeri dijas életbiztositasok. A rendszeres dijas életbiztositdsoknal a 10.év végén valik a
megtakaritas teljesen adomentessé, mig az egyszer dijasndl az 5.év végén. Ha valaki korabban
szeretne hozzaférni pénzéhez, akkor az eltelt évek szamatol, illetve a tipustdl fliggden teljes

vagy fele mértékti kamatadot és szochot kell fizetni. (https://www.kh.hu/cikkek/szocho)

4. Tablazat: Lakascéla allami tamogatasok

vissza nem -Uj/hasznalt lakas/haz min. 600.000 Ft,
téritendd vasarlas, épités maximum
-bovités 10.000.000 Ft
-tettérbeépités
kamattamogatds  -0j/hasznalt lakas/haz maximum
vasarlas, épités 15.000.000 Ft
-bovités
-tetOtérbeépités
vissza nem - hasznalt ingatlan min. 600.000 Ft,
téritendd vasarlasa és egyidejii maximum
korszertisitése/bovitése  10.000.000 Ft
- meglévd ingatlan
korszertisitése/bdvitése
szakaszos -Onerds épitkezés, szamlék szerinti
visszatérités bovités, korszerusités AFA Osszege, de
maximum
5.000.000 Ft
ingatlanvasarlast  -Uj lakas/haz az 1j lakasok
kovetd AFA-ja jelenleg
visszatérités kedvezményesen
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5%-o0s, ezt lehet

visszaigényelni.
vissza nem - 1j vagy hasznalt lakés/ = altalanos
téritendd haz vasarlasa mértéke az
ingatlan
értekének 4%-a
vissza nem - lakéscélra felvett jogosultsagi
téritendo jelzaloghitel-tartozas feltételektol
csokkentése fiiggden
1.000.000 vagy
4.000.000 Ft
vissza nem - ingatlan felujitasa, maximum
téritendo korszeriisitése 3.000.000 Ft
kamattamogatds  szabad felhasznalas, de ~ maximum
V. vissza nem akar barmilyen lakascél  10.000.000 Ft

téritendo is megvalosithato beldle
Forras:https://tudastar.money.hu/ismerteto/ezek-a-csaladtamogatasi-termekek-elerhetoek-az-
ingatlanpiacon/#lakascelu-allami-tamogatasok-2023-ban (2023)

Ebben a tablazatban lathatdo Osszeszedve kilenc lehetéség, amelyek mind 4allami
tdmogatasok és lehet Oket igényelni, amikor valaki szeretne sajat lakdst/hdzat vasarolni
magénak vagy feltjitani, korszeriisiteni, boviteni azt. A babavaro6 hitelt plusz egyként jeloltem,
mert alapvetéen nem lakéascéltl kiadasokra adjak, viszont szabadon felhasznalhat6 tdmogatas
Az akéar 10 millié forintos kedvezményes kamatozast hitelt sokan forditjak lakasvasarlasra,
épitésre vagy meglévd otthonlik bdvitésére, feltjitdsara, ezért van helye a fiatalok

otthonteremtési tdmogatasainak osszefoglalo tdblazataban.

4.5. Pénziigyi tervezés

A pénziigyi tervezés a személyes pénziigyek hatékony és célzott kezelésének folyamata,
amely lehetdve teszi az egyéneknek és csaladoknak, hogy elérjék rovid tava és hosszl tava
pénziigyi céljaikat. A pénziigyi tervezés soran olyan stratégidkat és taktikakat alkalmazunk,
amelyek segitenek a pénziigyi stabilitas elérésében és a jovobeli pénziigyi célok elérésében.

Az ¢let szdmtalan teriiletén javitja a biztonsagérzetiinket, ha tisztdban vagyunk a
lehetdségeinkkel, és tudjuk, mire szamithatunk. Kiilondsen igaz ez a pénziigyekre: ha ismerjiik
anyagi helyzetiinket, tudjuk, milyen bevételekkel és kiaddsokkal szamolhatunk, hosszabb tavra
tudunk tervezni. Ezzel sokat tehetiink azért, hogy elérjiik céljainkat €s konnyebben atvészeljiik
a varatlan helyzeteket, mint példaul egészségiigyi kiadasok, autdjavitasa vagy 0j vasarlésa,

csaladi vészhelyzetek vagy ingatlanjavitas. (https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-

zold-penzugyek/zold-gazdalkodas-otthon/penzugyi-tervezes)
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https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-gazdalkodas-otthon/penzugyi-tervezes
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5. Lakashitelek

A lakashitel egy olyan pénziigyi eszkdz, amely lehetdvé teszi az emberek szamara, hogy
ingatlant vasaroljanak, feljitsanak vagy refinanszirozzanak, mikozben csak egy részét fizetik
elore a vételarnak. A lakashitelek jelentOs szerepet jatszanak az ingatlanpiacokon és az egyének
pénziigyi életében. Ezeknek a hiteleknek szamos valtozata létezik, amelyek kiilonbozo
feltételekkel és kamatldbakkal rendelkeznek. A lakashitel felvételéhez a hitelfelvevonek
altalaban eldre meghatarozott 6sszegti onerdt kell fizetnie, majd a kdlcson 6sszegét hossza tava
torlesztési iddszakban vissza kell fizetnie. A lakashitelek lehetnek rogzitett vagy valtozo
kamatlabtak, és a torlesztési idoszak hossza is valtozhat. Azoknak, akik sajat otthont kivannak
vasarolni, de nincs elegenddé megtakaritasuk az ingatlan teljes vételaranak kifizetéséhez, a
lakéshitel gyakran a legkézenfekvébb megoldés, amely segithet megvalodsitani lakascéljaikat.
Azonban a lakéshitel felvétele komoly pénziigyi kotelezettség, és alapos tervezést és

megfontolast igényel. Ebben a részben alaposabban megvizsgalom a lakashiteleket.

5.1. Lakashitel tipusok

A lakashiteleket lehet kiilonb6zd tipusokra osztani példaul futamidd, kamatlab, 6sszeg
vagy lakascél alapjan. Ebben a részben megvizsgdlom mi a kiilonbség egyik-masik lakashitel
kozott és megprobalom elmagyarazni ezek mit jelentenek a gyakorlatban.

Futamidd alapjan megkiilonboztethetiink rovid, illetve hossza tava hiteleket. A rovid
1dotav alatt 5, maximum 10 évet értiink. A lakashiteleknél a rovid tava konstrukcidok nincsenek
tobbségben, ugyanis egy atlagos lakasvasarlonak (kiilonosen elsé lakas vasarlas eldtt allonak),
még a minimalis 20%-0s dnerd dsszegyljtése is nehéz lehet. A hosszl tavi lakashitel azért lehet
elénydsebb a legtobb ember szdmara, mert ha elnyljtjuk a futamid6t, akkor ezaltal a havi
torlesztonk kevesebb lesz. Nem érdemes til magas torlesztorészletii hiteleket felvenni, mert
egy valsdg, munkahely vesztés vagy barmilyen siirgds kiadds esetén fent allhat a veszélye
annak, hogy nem képes torleszteni a havi részletet az, aki szeretett volna minél kisebb
futamidejt hitelt felvenni, az 4ltala legmagasabb havi torlesztrészletet valasztva.

Raadasul lehet el6torleszteni is vagy végtorleszteni is, ami azt jelenti, hogy az adds a fent

allo tartozasanak egészét, vagy csak egy részét visszafizeti a hitelintézetnek.
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A hitel lehet fix- illetve valtoz6 kamatozasi. Ahogyan a nevébdl adodik, a fix kamatozasa
hiteleknél a kamat, amit fizetni kell fix, mig a valtoz6 kamatozasu hiteleknél ez minden
hénapban valtozik. Gazdasagi jolét idején altaldban a valtozéd kamatozasu hiteleknek
alacsonyabb a torlesztOrészletiik, mint a fix kamatozastiaknak (valsag idején ez jellemzden
megfordul). Tekintve, hogy a lakashiteleket hosszabb tavra szoktdk az emberek felvenni a
megfontoltabb dontés az lehet, ha a futamidd végéig fix kamatozasu hitelt valasztanak, mert
egy 15-20 vagy akar annal is hosszabb tavu hitel esetén gyakorlatilag lehetetlen elkeriilni a

kisebb-nagyobb valsagokat.

Lakascél alapjan meg lehet kiilonboztetni azokat a lakashiteleket, amelyeket lakas
megvasarlasara meg azokat amelyeket lakas vagy haz felujitdsara vesznek fel. A lakashitelek
csoportositasa segithet az egyéneknek abban, hogy a céljuknak megfeleld legjobb hitelt tudjak

valasztani.

5.2. Statisztikai adatok

Ennek a résznek célja, hogy attekintést nyujtson a lakashitelekkel kapcsolatos fontos
statisztikai informaciokrol. Ezen adatok elemzése segit megérteni a lakashitelek piacanak
dinamikajat, a hitelezési szokasokat, valamint a gazdasagi és pénziigyi tendencidkat a lakossag

korében.
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12. Abra: A lakashitelkereslet alakuldsa

Forrés: https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf ; 25. dbra (2022)
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Az é4bra 2013 els6 negyedévétdl a 2022-es év elsé negyedévéig bezardan mutatja a

lakashitelkeresletek alakulasat, mindig az el6z0 negyedévet bazisul véve. Egy emelkedd

keresletii tendencia figyelhetd meg a lakashitelek piacan. A koronavirus okozta valsag idején

volt egy hirtelen beszakadas, de azonnal ugrasszeri novekedésbe kezdett a kovetkezd

negyedévben a piac 2020 III. negyedévében mar.
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13. Abra: Lakascéla hitelek megoszlasa cél szerint

Forras: https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf ; 18. abra (2022)

Mint azt a korabbi részben is irtam a lakashiteleket kiilonboz6 célokra lehet felhasznalni,

¢s ez az abra azok szdzalékos megoszlasat mutatja 2019 januarjatol a 2021-es év végéig. A

vizsgalt idszakban nagyrészt stagnalt az dsszes célnak a szazalékos mértéke, azonban az jol

megfigyelhetd, hogy a lakashitelt igényldk nagyjabol atlagosan 70%-a hasznalt lakas vasarlasra

kolti a hitelt, tovabba nagyjabol 20% pedig 0j lakas vasarlasara vagy épitésére. Igy tehat

kijelenthetd, hogy a lakashitelt igényl6k zommel lakasvasarlasra forditjak a felvett kolcsont.

6. Kutatasi kérdések

1. Magyarorszagon milyenek a lakhatasi feltételek? Mas eurdpai unios orszdagokhoz
képest konnyebb vagy nehezebb sajat lakast vasarolni? Az allam mennyire segit ebben?

Ebben a részben 4 dabra segitségével szeretnék egy képet mutatni arrdl, hogy

Magyarorszagon milyen a lakhatasi helyzet mas eurdpai orszagokhoz képest, onnantol, hogy

mennyire megfizethetd a lakds/haz vasarlads odéig, hogy az allam mennyit kolt kiillonb6zo

lakhatassal kapcsolatos problémakra.
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14. Abra: Lakasvasarlas megfizethetosége
Forras: https://landgeist.com/2021/11/30/home-purchase-affordability-in-europe/ (2021)

Ezen az Europat abrazolo térképen pontokkal vannak jelolve a nagyobb varosok és
minden vérosnak attol fiiggéen mennyire megfizethetd vagy kevésbé megfizethetd a lakhatas.
A szamok skalaja 8-t6l 22-ig terjednek, minél nagyobb a szam és sotétebb a kor, ami a varost
jelzi anndl nehezebb sajat lakast vasarolni az adott varosban. Piros karikaval jeloltem
Magyarorszagot az abran. Magyarorszagon két varost jelenit meg a térkép Debrecent és
Budapestet. Budapesthez még a pontos szam is lathato, ami 14,2. Ez a rangsor kdzepén
helyezkedik el, ami azt jelenti, hogy a viszonyitashoz képest nem megfizethetetlen, de nem is
olcsé a lakasvasarlas atlagban. Debrecen az eggyel vildgosabb szinli korrel van jelolve, ami azt
mutatja, hogy ott megfizethetd a lakhatds mas nagyobb varosokhoz képest Europaban.

Az index azt vizsgalja, hogy hany éves median csaladi fizetés (1,5 teljes munkaidds
fizetés) sziikséges egy median méretli lakds megvasarlasara. Tehat, ha Osloban €élsz, és képes
vagy megtakaritani a rendelkezésre all6 jovedelmed 100%-4t (ami persze ritkdn torténik, mivel
még mindig fizetni kell a lakbért, az ételt stb.), akkor 10,5 évbe telik, amig elegendd dsszeget

sporolsz, hogy egy atlagos méretii lakast vasarolj jelzaloghitel nélkiil. Természetesen ezt szinte
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senki sem teszi, mivel sokkal jobb, ha csak jelzalogot veszel. Az ingatlanar-bevételi arany

mutatja, hogy milyen draga az ingatlan egy varosban, a helyi csaladi fizetés évei alapjan.
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15. Abra: Egy f&re JlltO héitartai;i meg“t-.akavl-"i-tés (éﬁré/ft’i)

Forras: https://www.statista.com/statistics/1221225/savings-per-capita-in-the-european-union-by-country/

Ezen az abran tobb eurdpai orszag haztartdsi megtakaritasi adatait vizsgaltak. A legtobb
orszagnal két csik van a sotétebb a 2022-es, mig a vildgosabb 2021-es adatokat jelzi.
Magyarorszagrol egyediil a 2021-es adatokat lathatjuk, de a jobb attekinthetdség miatt, illetve
amiatt, mert par orszagrol csak a 2021-es adatokat tudtdk felhasznalni azok alapjan vannak
rangsorolva az orszagok. Piros téglalappal kiemeltem a magyarorszagi adatot. Ebben a
kutatasban 19 orszag adatait vizsgaltdk, amelyek koziil Magyarorszdg a 12. helyen zart. Ez
nagyjabol a kozépmezony végén van. Tobb okot is fel lehet sorolni, ami miatt Magyarorszag
itt végzett pl. alacsonyabbak a bérek, igy nehezebb a kevésbdl félretenni, vagy a pénziigyi

intelligenciaban, tudatossagban Magyarorszag nem tartozik a legjobbak kozé.


https://www.statista.com/statistics/1221225/savings-per-capita-in-the-european-union-by-country/
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16. Abra: Szocialis lakasok

Forras: https://landgeist.com/2021/03/05/social-housing/ (2021)

Azt gondolom, ha egy orszadgban a lakhatasi kérdést vizsgaljuk akkor elengedhetetlen
megnézniink, hogy az arra raszorulokat milyen mértékben tdmogatja az allam, legyen sz6
kiilonb6z6 addkedvezményekrdl, lakastamogatasrol vagy éppen Onkormanyzati lakasokrol,
amelyeket nem a profit altal vezényelve adnak ki az arra raszorulok szamara. Ezen a
vaktérképen az eurdpai unids orszagokban lathatd, hogy az ilyen dnkormanyzati (méasnéven
szocialis) lakasok hany szazalékat teszik ki az adott orszagban a teljes ingatlan allomanynak. A
nagyobb szazalékos érté¢kekhez sotétebb szin parosul, sajnos viszont Magyarorszagon azzal,
hogy csak a 3,7%-at teszik ki mas eurdpai unids orszdgokkal dsszehasonlitva nagyon rosszul
all. Pedig amellett, hogy vannak kiilonb6z6 lakastamogatasok sziikség lenne minél tobb
onkormanyzati lakasra is, mert a legszegényebbeken nem segitenek a CSOK-hoz hasonld

tamogatasok, mert nincs sajat onerejiik, amit kipdtolhatnanak ezek a kiilonbdzd tdmogatasok.

31


https://landgeist.com/2021/03/05/social-housing/

18
1.6
14
12

“

0.8
0.6
04
0.2

[Hungary |se—

o ECE £ 8 ® ¥ ¥ ®© U @ * ¥ © = O @ © DO ©® ©® @ U £ © © @ T C T > O
2 = = =2 c = = 8 = = S 8o

RoR SEgsrcElEisEcceo|lETgERscEsEs 5

- D »> o E®@ S = g 2 c o= 92w ® o S 8 9 g 6w &7 o =2 @
© @ = 2 o 5 © o ® = > N 3 a =2 8 30 2 g2 2 € ® 5 5
o o s S5 N € = w = o ©° = o

= (&) o £ E L 0o = 2 2o T o

== m@moO 2 g W O e = 2 S S B ®n [} —.Z N
o e o J g £ o o =
o o o * > =
=S~ =1 w
33 3 =

17. Abra: Lakhatasra és kozosségi szolgaltatasokra forditott osszes allamhaztartasi
kiadas, 2021 (a GDP %-aban)

Forras: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/images/f/f5/Total general government expenditure on housing and community amenities%2C 20
21 %28%25 of GDP%29.png

Lakasfejlesztés
Kozosségi fejlesztés
Vizellatas
Utcavilagitas

K+F lakhatas és kozosségi szolgaltatasok

Lakhatas és k6zosségi szolgaltatasok

Ez az abra az EU-s orszdgok allamai altal lakhatasra és kozosségi szolgaltatasokra
forditott GDP aranyos 0sszegét jelzi. Hat kiilonboz6 raforditast jelenit meg, mindet kiilonbozo
szinekkel. Magyarorszagot piros téglalappal emeltem ki és jol lathatdoan a maga nagyjabol
0,75%-0s raforditasaval a kozépmezOnyben taldlhatdo, ami azt jelzi, hogy alapvetéen
Magyarorszagon hangstlyos a lakhatasi kérdés a GDP-jének aranylag nagy szazalékat forditjak

rd Magyarorszagon.

2. Milyen szerepet jatszanak a kormanyzati programok és tamogatasok a lakhatds
elosegitésében? Igaz-e, hogy az alacsonyabb jovedelemmel rendelkezoket célozzak az
intézkedések?

Ebben a részben azt vizsgalom, hogy a legalacsonyabb jovedelmiiecknek milyen

lehetdségeik vannak a lakdspiacon, mennyire megterheld nekik a lakhatas finanszirozasa.
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18. Abra: A szegényebb haztartisok a havi kiadasok jelentésebb hanyadat koltik
lakhatasi koltségekre

Forras: Eurostat, https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-
content/uploads/sites/9/2020/10/hthh_lakhatasi_jelentes 2020.pdf; 17. oldal; 3. abra (2020)

Alapvetéen ugy gondolom az lenne a legigazsagosabb, ha a legalacsonyabb
jovedelmieket tamogatnak a leginkabb, hisz mivel alacsony a jovedelmiik, ha annak a kevésnek
a jelentés hanyadat lakhatasra kell kolteniiik, akkor sok esetben még az alapvetd
1étsziikségleteik kielégitésére sem marad elég pénziik. Sajnos ezen az abran az lathato, hogy az
als6 otodbe tartozd jovedelmiiek messze a legnagyobb részét teszik ki a lakhatasra forditott
koltségeik a nadluk magasabb jovedelmiiekkel szemben. 2019-ig vannak adatok, és az alapjan
mar megfigyelheté egy kisebb csokkend trend, de még igy is nagyjabol o6tszor akkora részét
teszi ki ez a koltség a legszegényebbek korében, mint a naluk eggyel magasabb jovedelem

kategoriaba soroltakénal.
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19. Abra: A hitelt torlesztok jovedelmiik mekkora részét koltik hiteltorlesztésre
Magyarorszagon (%), jovedelmi kategoriak szerint

Forras: ECB, HFCS, 2017- ; https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-
content/uploads/sites/9/2020/10/hthh_lakhatasi_jelentes 2020.pdf ; 24.oldal ; 8.abra
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A hiteltorlesztési adatoknal is sajnos hasonld a helyzet. Idealis esetben azt gondolom,
hogy a tdmogatasi rendszernek leginkabb az arra leginkabb raszorultakat kellene timogatnia,
hisz akiknek van pénziik timogatas nélkiil is kifizetni a hitelt mindenféle megélhetési probléma
nélkiil, azokkal szemben elonyt kellene, hogy élvezzenek ezek az emberek. Sajnos nemcsak,
hogy a legalacsonyabb jovedelmiieknek teszik ki a legnagyobb részét a jovedelmiiknek a
hiteltorlesztés, de ugrasszerii, exponencialis ndvekedés figyelheté meg a magasabb jovedelmii

rétegtdl a szegényebbek fel¢ haladva. Ezen mindenképpen valtoztatni kellene azt gondolom.

3. Milyen a hosszu tavon a kapcsolat a dolgozoi bérek és az ingatlanarak alakuldsa kézott?
Igaz-e, hogy napjainkban aranyaiban koltségesebb a sajat lakas vasarlasa?

Ebben a részben a bérek és ingatlandrak kozotti kapcsolatot, illetve a lakaspiac helyzetét

szeretném megvizsgalni par adat, abra segitségével.

2015=100
200

real lakasarindex g

180
----- realbérindex

160

index, %

140
120

100
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

@ Budapest tobbivaros @ kozség @ egy fore esé redljovedelem
20. Abra: A budapesti real lakasarindex alakulasa a lakossag realbér indexének
fiiggvényében

Forras: KSH, MNB; https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2022/wp-
content/uploads/sites/12/2023/01/Habitat EvesJelentes 2022 03 _221213.pdf ; 8.oldal; 1.4bra (2022)

Ezen az 4bran, ahogy az feliil lathato 2015 volt a bazis év, amihez lettek viszonyitva a
redl lakasarindexek és redlbérindexek. Jol lathato, hogy bar a redlbérek is novekedtek a vizsgalt
6 évben, viszont kozel sem akkor mértékben, mint az ingatlanarak, ami sajnos azt jelenti, hogy
amig ez a trend folytatédik egyre nehezebb és nehezebb lesz sajat lakashoz jutni. Ilyen

helyzetben pedig még inkabb felértékelddnek a lakascél megtakaritasok jelentdségei.
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21. Abra: Kiadasra kinalt lakasok atlagos lakbére

Forras: KSH, ingatlan.com, 2020; https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-
content/uploads/sites/9/2020/10/hthh lakhatasi jelentes 2020.pdf ; 27.oldal; 11.4bra

Ezen az abran mar nem szazalékokban, hanem ezer forintos értékben vannak kifejezve az

atlagos lakbérek, régiokra lebontva. 2015 elsé negyedévéhez képest 2020 elsé negyedévéig,

mindenhol dragultak az arak. A legnagyobb emelkedés Dél-Dunénttlon figyelhetd meg, de az

eleve joval magasabb 4tlagarakkal induld Budapest és Pest régidban is

trend uralkodik.
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22. Abra: Uj lakashitelek atlagos szerzédéses osszege és futamideje

Forras: https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf'; 22.oldal; 19.4bra

A lakashitelek atlagos futamideje és szerzddések Osszegének nincs kozvetleniil koze

ahhoz, hogy mennyire elérhetd, megfizethetd a lakhatas, azonban az, hogy 5 év alatt az atlagos

szerzddéses 0sszegek megduplazodtak, a futamidoknél pedig nagyjabol 20-25%-o0s emelkedés
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figyelhetd meg, nekem azt mutatja, hogy az embereknek egyre kisebb az Onerejiik, amit
lakédsvasarlasba tudnak fektetni és mivel tobb pénzre van sziikségiik hitel formajaban a

bankoktol, szerintem ez is egy jele annak, hogy az idé elérehaladtaval egyre nehezebb,

koltségesebb a sajat lakas vasarlasa.

7. Hipotézisek

1. A sajat lakas iranti kereslet névekszik a gazdasagi bizonytalansag idoszakaban,
amikor az emberek nagyobb stabilitdsra torekszenek.
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23. Abra: A lakaspiaci forgalom valtozasa az el6z6 év azonos idészaki szazalékban
(azonos feldolgozottsag mellett)

Forras: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2023-i-negyedev/index.html ; 1.4bra

2022-ben az orosz-ukran hédboru kitdrése utan egy gazdasagi valsag vette kezdetét, ezért
az ez utani idészakot vizsgalva egyértelmiien el lehet donteni, hogy a hipotézis megéllja-e a
helyét. A KSH adatai szerint az ez utani id6északban nemhogy csokkent, de valdsagosan

bezuhant a kereslet a lakdspiacon. Tehat nemcsak, hogy nem ndvekedett, de ezzel szembe

menve csokkent a kereslet a sajat lakas irant.
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24. Abra: Az engedélyezett lakascéla hitelek osszegének alakulasa

Forrés: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakossagi-lakashitelezes-2022/index.html ; 2.4bra (2022)

Ezen az abran leginkabb a 2009-es valsag idejét lehet megfigyelni, ugyanis nincsenek
rajta a 2023-as adatok. Jol lathato, hogy hatalmasat csokkentek az engedélyezett lakaspiaci
szerzddések Osszegei a valsag utani években, ami nem azt jelenti, hogy az embereknek hirtelen
tobb pénziik lett és hitel nélkiil tudtak konnyedén lakast vasarolni maguknak, hanem szintén
nagy valdsziniiséggel a lakéspiaci kereslet csokkenését jelzik.

fgy tehat a KSH adatait megfigyelve két kiilonboz6 valsag idején is lathatd, hogy a

hipotézissel ellentétben, a valsagok idején nem novekszik a kereslet a lakaspiacon.

2. Az allami tamogatdsokat sok ember veszi igénybe, amit az emberek foként uj ingatlan
vasarlasra forditanak.

7. Tablazat: A csaladi otthonteremtési tamogatasok alakulasa

A folyositasok
i | e miadion

2016 20755 47,4
2017 29104 70,1
2018 ‘ 31202 713
2019 33064 834
2020 38172 1038
2021 ‘ 39 555 91,4
2022 38143 92,4
Osszesen ‘ 229 995 559,8

Forrés: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakossagi-lakashitelezes-2022/index.html ; 6.tabla (2022)

A KSH adataibol 6sszeallitott tdblazat mutatja, hogyan alakultak az idénybe vett
otthonteremtési tdmogatasok 2016-t61 2022-ig. Midta bevezették ezeket az elsé 5 évben
folyamatosan novekedett az igénybe vett timogatasok szdma és az Osszesitett dsszegiik is, a
vizsgalt idészak utols6 3 évében viszont mar elkezdtek ezek a szamok stagnalni, minimalisan

csokkeni.
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25. Abra: A csaladi otthonteremtési timogatisok alakulasa

Forras: https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakossagi-lakashitelezes-2022/index.html ; 4.4bra

A CSOK is egyfajta otthonteremtési tdmogatds, viszont nem az egyetlen, ezért
kiilonboznek a darabszamok az el6z6 tablazathoz képest. Ennél az abranal viszont jol lathatoak
még az igénybe vett csaladi otthonteremtési kedvezmények felhasznalasainak okai is, amibdl
jol latszik, hogy tulnyomoan hasznalt lakas vasarlasara forditottak a kapott kedvezményt az
emberek.

Igy tehat azt lehet mondani, hogy bér igaz, hogy sok és egyre tobb ember veszi igénybe

a kiilonb6z6 otthonteremtési tdmogatasokat, foként nem 11j ingaltan vasarlasra forditjak azokat.

3. Az emberek hajlamosak félretenni a lakascélu megtakaritasokra inkabb, mint mas
célokra, mint példaul a nyugdijra.

Aegon

26. Abra: Lakas-takarékpénztarak betétallomanya (milliard forint)

Forras: MNB, Portfolio; https://www.portfolio.hu/bank/20170703/foldindulasszeru-valtozasok-a-lakas-takarekpenztaraknal-
255493 (2017)

Az MNB adatai szerint 2008 6ta a Lakas-takarékpénztarakban lekotott betétallomanyok
Osszege megkozelitdleg két és félszeresére novekedtek, ami mutatja egyfeldl a hajlanddsagot

az emberek részérdl, hogy tobb megtakaritdsuk legyen, a pénziigyi tudatossag emelkedését,
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illetve kozre jatszhat ebben a statisztikdban az is, hogy az ingatlanarak ndovekedésével, egyre
nagyobb Onerdre van sziikség, amihez értelemszertien tobb pénzt is érdemes vagy kell lekotni

LTP-ben.
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27. Abra: Fébb okok amiért az emberek minden hénapban pénzt takaritottak meg
Magyarorszagon 2019-ben

Forras: https://www.statista.com/statistics/1189569/hungary-main-reasons-for-saving-money/ (2019

Egy a statista altal 2019-ben a magyar emberek a pénzmegtakaritasra vallott fobb okai
szerint a haz vagy lakas vasarlast mindossze a megkérdezettek 25%-a jeldlte meg fobb okként
a sajat pénze megtakaritdsara. Ez el6tt vannak az okok kozott példaul a nyugdijcélu, munka
vagy jovedelem kiesés okozta kiadasok miatti vagy a varatlan kiaddsok miatti megtakaritasok.

Ebbdl az latszik, hogy nem tulzottan népszerli az ingatlancéli megtakaritds Magyarorszagon.
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28. Abra: A haztartasok brutté vagyonanak alakulasa
Forras: MNB, kockazati-jelentes-2023-hun.pdf (mnb.hu) ; 15.0oldal; 1.5.abra (2023)

Ezen az 4bran a lakossagi megtakaritasi termékek allomanya lathat6. Nem szerepel
konkrétan az abran a lakastakarék-pénztirak betétallomanya, de a betétekben lekotott
megtakaritasokat fogom alapul venni. Ez alapjan lathatd, hogy az elmult 7 évben a lakossag
brutté vagyona folyamatosan emelkedett és az is, hogy a megndvekedett vagyona jelentds
részét betétekbe fektette. Ezeknek az ardnya is novekedett 2016-hoz képest, ebbdl azt
feltételezem, hogy a lakéstakarék pénztarakba leko6tott pénzek is hasonloan alakultak a lakossag
bruttd vagyonaban. A betéteken kiviil a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, lakasallomany
¢s egyeb részesedések aranyai novekedtek a vizsgalt iddszakban.

Osszességében azt lehet mondani, hogy a lakastakarék-pénztarak iranti kereslet
novekszik, de a lakascéli megtakaritdsok mértékét Osszevetve mas egyéb megtakaritasi

modszerekkel mar nem szerepel olyan jol. Emiatt ez a hipotézis nem allja meg a helyét.
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4. A megtakaritasok terén Magyarorszag jol teljesit mdas szomszédos orszagok
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29. Abra: A lakossag brutté megtakaritasi ratija az Eurépai Uniéban, 2021 végén
Forras: MNB; kockazati-jelentes-2023-hun.pdf (mnb.hu) ; 16.oldal; 1.6.4bra (2021)

Ezen az oszlop 4dbran az EU-s orszagok lakossagi bruttd6 megtakaritasi rataja lathato. A
2021-es év végi adatok szerint Magyarorszag a tobbi orszaghoz képest nagyon alul helyezkedik
el, messze az EU-s atlagot jelzé 355%-0s kék vonaltol.

Magyarorszag kozvetlen szomszédjai koziil 4 orszag szerepel az abran, abbol 3 van
mogotte (Romania; Szlovénia; Szlovakia), emiatt azt lehet mondani, hogy a hipotézis helytallo.
Magyarorszag nem teljesit kifejezetten jol az EU-s atlaghoz képest, viszont a Magyarorszaggal

szomszédos orszagok tekintetében dsszességében jol teljesit.
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5. A Mindsitett fogyasztobarat hitel (MFL) bevezetése segitett az embereknek a sajat
lakashoz vagy hazhoz jutasban.
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30. Abra: Az wj lakashitelek kamatperiodus szerinti megoszlasanak alakulasa

Forras: MNB; https:/www.vg.hu/mnb-blog/2023/01/tovabbra-is-erdemes-az-mnb-fogyasztobarat-minositeset-keresni-
lakashitel-felvetelekor ; 2.4abra (2023)

"o

Az abran lathato, hogy a 2017-es év 4. negyedévében hoztdk 1étre az MFL-t (Mindsitett
Fogyasztobarat Lakashitel), ami komoly hatassal volt a lakéshitelek piacdra. El6szor is
bezuhantak a valtozd kamatozasu hitelek az MNB ¢és a bankok 6sztonzésének hdla, majd
nagyjabol 2 év elteltével mar szinte teljesen meg is szlintek. Az emberek inkédbb a hosszabb
tava fixalt kamatozast hiteleket kezdték el preferalni. A lakashitelekrdl sz0l6 pontomban mar
feszegettem a témat ¢és itt is lathatd, hogy miutan elkezdték ,,0sztalyozni” a lakéshiteleket az
emberek attértek a valtozd kamatozasu lakashitelekrol a hosszabb tavu fix kamatozasuakra,

mivel hosszl tavon jobban jarhatnak veliik.
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31. Abra: A kamatfixalt lakashitelek kamatfelarianak alakuldsa a Mindsitett
Fogyasztobarat lakashitel bevezetése ota

Forras: MNB; https://www.vg.hu/mnb-blog/2023/01/tovabbra-is-erdemes-az-mnb-fogyasztobarat-minositeset-keresni-

lakashitel-felvetelekor ; 3.4bra (2023)

Amellett, hogy az emberek attértek a fix kamatozasu hitelekre az MFL bevezetése utan a

kamatfelarak is bezuhantak. A kamatfelar a fizetend6 kamatnak az a része, amit a hitelt biztosito

bank szab ki. Rdadasul nemcsak azon termékekre volt hatassal, amelyeket MFL termékeknek

mindsitettek, hanem ezzel egylitt magaval hlizta a tobbi hitelt is, igy egy sokkal kedvezdbb

piacot teremtve a vasarlok szamara.
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32. Abra: Lakashitelek volumenmegoszlasa kamatperiédus szerint

Forras: MNB; https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf'; 22.oldal; 20.4bra (2022)

Az els6 abrahoz hasonldan ez is itt is a lakashitelek kamatperiodusait tudom vizsgalni az

abra segitségével. A kiilonbség, hogy mig az elsd abran millidrd forintban voltak megadva a

kiilonbozé kamatperiodusokkal kotott lakashitelek, ezen az Osszes lakashitel megoszlasa
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lathato. Igy egy pontosabb képet adva a lakashitel kinalati helyzetrél. Az dbran pontozott
vonallal van megjeldlve az MFL részesedés, amibdl jol 1athatd, hogy a bevezetést kdvetden
egybdl lecsokkentek majd késdbb meg is sziintek szinte az éven beliil valtozd kamatozast
hitelek, mig a 10 éves fixalt kamatok hatalmasat ndttek megoszlasukat tekintve.

Ezen adatok alapjan kijelenthetd, hogy a Mindsitett Fogyasztobarat Hitel mindsités
bevezetése egyértelmiien formalta a lakashitel kinalati piacot és ezzel segitve az

ingatlanvasarlok helyzetét.

44



8. Osszegzés

Az elkésziilt dolgozatban a lakascélu megtakaritasok helyzetét, szerepét, fontossagat és
lehetdségeit vizsgaltam meg. A dolgozat bevezetésében bemutattam a lakascélu megtakaritasok
¢s lakashitel témakorét. A lakascélu megtakaritdsok fogalma és jelentdsége kertilt részletes
elemzésre, kihangstilyozva azok gazdasagi és tarsadalmi eldnyeit. A lakossdg megtakaritasi
szokasait vizsgalva statisztikai adatok segitették megérteni a pénziigyi magatartas tendenciait.

A lakascélu megtakaritasi lehetdségek kiterjedt katalogusa és a megtakaritasok hozamai
alapos bemutatasra kertilt, ideértve a lakéastakarékpénztarak szerepét, a kiilonbozo befektetési
lehetdségeket €s az adozési elonyoket is. A pénziigyi tervezés kiemelt jelentdsége keriilt szoba,
mely segithet a megtakaritasok hatékonyabb kezelésében.

A lakashitelek részben kiilonb6zo tipusok keriiltek bemutatasra, €s statisztikai adatok
segitségével elemeztilk a lakashitelek piacdnak tendencidit. A kutatasi kérdések segitettek
megérteni a lakhatdsi feltételek alakuldsat és a kormdanyzati tdmogatdsok szerepét ezen a
terlileten. A hipotézisek értékelése megvilagitotta, hogy milyen tényezdk befolyasoljak a lakas
iranti keresletet és a megtakaritasi dontéseket.

Osszességében a dolgozat azt mutatja be, hogy a lakascéli megtakaritasok miért
rendkiviil fontosak a lakossag pénziigyi életében, és azoknak szamos gazdasagi és tarsadalmi
vonatkozasa van. A kutatas megvilagitja az allami timogatasok és a pénziigyi tervezés szerepét
ezen a teriileten, valamint azok hatasait a lakossag pénziigyi dontéseire €s az ingatlanpiacra.
Tovabba mivel a lakdscéli megtakaritasok sok esetben parosulnak lakas/hdzvasarlasi
szandékkal a dolgozat masodik felében elemeztem a lakaspiaci helyzetet is. A lakashiteleket
azért vizsgaltam meg, mert manapsag a legtobb atlagember szamara elképzelhetetlen nélkiile a

lakasvasarlas.
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Forrasok és hivatkozasok
Internetes forrasok
OTP: A lakas-elotakarékossagi szerzédéshez kapcsolodo alapvetd fogalmak
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Erste: Lakastakarék alapfogalmak
eltp-fogalomtar.pdf (erstebank.hu)
(letoltve: 2023.10.02)
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(letoltve: 2023.10.02)

KSH: Brutt6 megtakaritasi rata
https://www.ksh.hu/ffi/4-4.html
(letoltve: 2023.10.04)

KSH: Lakéspiaci arak, lakasarindex (2023 I. negyedév)

https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2023-i-negyedev/index.html
(letoltve: 2023.10.04)

KSH: Keresetek (2023. julius)
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ker/ker2307.html
(letoltve: 2023.10.04)

KSH: KSH-ingatlan.com-lakbérindex (2023. julius)

https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/kshingatlancom-lakberindex-2023-julius/index.html
(letoltve: 2023.10.04)

Az elmult 10 év legjobb befektetései
https://tudastar.money.hu/ismerteto/legjobb-befektetes-10-eves-hozam/
(letoltve: 2023.10.04)
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https://www.otpbank.hu/static/otplakastakarek/sw/file/megtakaritas_fogalomtar.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/Maganszemelyek/hitelek-es-otthon/ltp/eltp-fogalomtar.pdf
https://tudastar.money.hu/fogalom/szerzodeses-osszeg-lakas-takarekpenztarnal/
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/befektetes-megtakaritas/megtakaritastipusok/klasszikus-lekotott-betet
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/befektetes-megtakaritas/megtakaritastipusok/klasszikus-lekotott-betet
https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/makroprudencialis-politika/makroprudencialis-eszkoztar/adossagfek-szabalyok-hfm-jtm
https://www.ksh.hu/ffi/4-4.html
https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2023-i-negyedev/index.html
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ker/ker2307.html
https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/kshingatlancom-lakberindex-2023-julius/index.html
https://tudastar.money.hu/ismerteto/legjobb-befektetes-10-eves-hozam/

Erste Ingatlanalap
https://www.erstemarket.hu/befektetesi_alapok/alap/HU0000703160
(letoltve: 2023.10.04)

Lakéastakaré¢k 2023
https://biztosdontes.hu/lakastakarek
(letoltve: 2023.10.03)

Lakas-takarékpiaci szerzOdések a teljes lakossag aranyaban 2011-ben
https://www.gvh.hu/data/cms998856/LTP_v%C3%A9gleges_jelent%C3%A9s.pdf
(letoltve: 2023.10.03)

Lakastakarék (LTP)
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAM
Wpg28L PSgc-pvpp-ASwHkITDEaQXtTejITIV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE
(letoltve: 2023.10.03)

Lakastakarék kalkulator
https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS NO_LOAN&st
art=0
(letoltve: 2023.10.04)

OTP: Lakastakarék Prémium

https://www.otpbank.hu/lakastakarek/lakastakarek-premium
(letoltve: 2023.10.04)
Erste: Lakastakarék

https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW
__Lak%C3%A 1stakar%C3%A9% - WEEKEND -

_HU&utm_content=Lak%C3%A 1stakar%C3%A9k&utm_term=Iak%C3%A 1stakar%C3%A9
kp%C3%A9nzt%C3%A 1r&gclid=CijwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmMDQX7N1
U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD BwE

(letoltve: 2023.10.04)

Fundamenta: Lakastakarék
https://fundamenta.hu/megoldasaink/lakastakarek/otthontervezo-lakasszamla/

(letoltve: 2023.10.04)

Lakasar/jovedelem-mutatd6 Magyarorszag régiokdzpontjaban
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2023-majus-hun.pdf
(letoltve: 2023.11.10)

K&H: Ezekkel a megtakaritasokkal mentestilsz a szocho aldl
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https://www.erstemarket.hu/befektetesi_alapok/alap/HU0000703160
https://biztosdontes.hu/lakastakarek
https://www.gvh.hu/data/cms998856/LTP_v%C3%A9gleges_jelent%C3%A9s.pdf
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE
https://bankradar.hu/lakastakarekpenztar?gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOF4cGSAMWpg28LPSgc-pvpp-A8wHk1TDEaQXtTejITlV47Wa-0R9YHhoCgowQAvD_BwE
https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS_NO_LOAN&start=0
https://bankmonitor.hu/megtakaritasok/lakastakarek/?sort=FULL_SAVINGS_NO_LOAN&start=0
https://www.otpbank.hu/lakastakarek/lakastakarek-premium
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://lakastakarekszamla.hu/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=SW__Lak%C3%A1stakar%C3%A9k_-_WEEKEND_-_HU&utm_content=Lak%C3%A1stakar%C3%A9k&utm_term=lak%C3%A1stakar%C3%A9kp%C3%A9nzt%C3%A1r&gclid=CjwKCAjw7c2pBhAZEiwA88pOFwGZgMBmDQX7N1U_Smz0gqfztJaaVK4JzGDZSOhTnOkVzMpx5jalvBoCH20QAvD_BwE
https://fundamenta.hu/megoldasaink/lakastakarek/otthontervezo-lakasszamla/
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2023-majus-hun.pdf

https://www.kh.hu/cikkek/szocho
(letoltve: 2023.10.04)

Otthonteremtési tiamogatasok ¢és feltételeik 2023

https://tudastar.money.hu/ismerteto/ezek-a-csaladtamogatasi-termekek-elerhetoek-az-

ingatlanpiacon/#lakascelu-allami-tamogatasok-2023-ban

(letdltve: 2023.10.04)

MNB: Pénziigyi tervezés

https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-gazdalkodas-

otthon/penzugyvi-tervezes
(letoltve: 2023.10.07)
MNB: Hitelezési folyamatok

https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf
(letoltve: 2023.10.07)

Landgeist: Home purchase affordability in europe
https://landgeist.com/2021/11/30/home-purchase-affordability-in-europe/
(letoltve: 2023.10.30)

Statista: Savings per capita in the european union by country

https://www.statista.com/statistics/1221225/savings-per-capita-in-the-european-union-by-

country/
(letoltve: 2023.10.30)

Landgesit: Social housing
https://landgeist.com/2021/03/05/social-housing/
(letoltve: 2023.10.30)

Eurostat: Total general government expenditure on housing and community amenities

https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-

explained/images/f/f5/Total general government expenditure_on_housing_and community
amenities%2C 2021 %28%25_of GDP%29.png
(letoltve: 2023.10.30)

Habitat: Lakhatasi jelentés 2020
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-
content/uploads/sites/9/2020/10/hthh_lakhatasi_jelentes 2020.pdf
(letoltve: 2023.10.30)

Habitat: Lakhatasi jelentés 2022
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https://www.kh.hu/cikkek/szocho
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https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-gazdalkodas-otthon/penzugyi-tervezes
https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/csaladi-zold-penzugyek/zold-gazdalkodas-otthon/penzugyi-tervezes
https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2022-marcius-hu.pdf
https://landgeist.com/2021/11/30/home-purchase-affordability-in-europe/
https://www.statista.com/statistics/1221225/savings-per-capita-in-the-european-union-by-country/
https://www.statista.com/statistics/1221225/savings-per-capita-in-the-european-union-by-country/
https://landgeist.com/2021/03/05/social-housing/
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/images/f/f5/Total_general_government_expenditure_on_housing_and_community_amenities%2C_2021_%28%25_of_GDP%29.png
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/images/f/f5/Total_general_government_expenditure_on_housing_and_community_amenities%2C_2021_%28%25_of_GDP%29.png
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/images/f/f5/Total_general_government_expenditure_on_housing_and_community_amenities%2C_2021_%28%25_of_GDP%29.png
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf

https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2022/wp-
content/uploads/sites/12/2023/01/Habitat EvesJelentes 2022 03_221213.pdf
(letoltve: 2023.10.30)

KSH: Lakossagi lakashitelezés 2022
https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakossagi-lakashitelezes-2022/index.html
(letoltve: 2023.10.30)

Foldindulasszerti valtozasok a lakastakarékpénztaraknal

https://www.portfolio.hu/bank/20170703/foldindulasszeru-valtozasok-a-lakas-
takarekpenztaraknal-255493
(letoltve: 2023.10.30)

Statista: Main reasons for saving money every month in Hungary 2019

https://www.statista.com/statistics/1189569/hungary-main-reasons-for-saving-money/
(letoltve: 2023.10.30)
MNB: konkazati jelentés 2023
kockazati-jelentes-2023-hun.pdf (mnb.hu)
(letoltve: 2023.10.31)

Tovabbra is érdemes az MNB fogyasztobarat mindsitését keresni lakashitel felvételekor

https://www.veg.hu/mnb-blog/2023/01/tovabbra-is-erdemes-az-mnb-fogyasztobarat-

minositeset-keresni-lakashitel-felvetelekor

(letoltve: 2023.10.29)
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